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ОСНОВНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ 
ГЕНЕРАЛЬНОГО ПЛАНА РАЗВИТИЯ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ «ГОРОДСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ ЗАРЕЧЬЕ» ОДИНЦОВСКОГО РАЙОНА МОСКОВСКОЙ ОБЛАСТИ. 
ПРОЕКТ ЧЕРТЫ ПОСЕЛЕНИЯ

Цели и задачи
Целью данного проекта является решение проблемы эффективного функционального использования территории, а также решение социально-экономических, экологических, инженерно-транспортных проблем.

Работа выполняется ГУП НИиПИ генплана Москвы по заказу Администрации Одинцовского района, по заданию, согласованному в установленном порядке согласно Постановлению Главы Одинцовского района Гладышева А.Г. №1061 от 20.04.2005 г. «О разработке генерального плана городского поселения Заречье Одинцовского района». 

В задачи  входит  разработка предложений по функциональному зонированию и планировочной организации территории, развитию инженерной инфраструктуры поселка, охране окружающей среды.

Исходными материалами для проектирования являются ранее выполненные работы:

- Генеральный план развития г. Одинцово и схемы районной планировки в пределах зоны влияния.  Разработан  ГУП НииПИ генплана Москвы и утвержден решением коллегии Департамента архитектуры и строительства Московской области 01.10.1996 г № 12/1;

- Проект детальной планировки поселения Заречье, выполнен  институтом «Моспроект-3», согласован в установленном порядке;

- Основные положения ТКС Одинцовского района, разрабатываемой в  настоящее время, прошедшие первые слушания в Администрации Одинцовского района;

- Проект территориального землеустройства  муниципального образования «Городское поселение «Заречье Одинцовского района Московской области» (ООО «РУС-ГЕО», 2005 год).

ПРОЕКТНЫЕ ПРЕДЛОЖЕНИЯ.

Предложения по функциональному и строительному зонированию территории. Сравнительный баланс территории.

Предложения по функциональному зонированию территории разработаны с учетом Генерального плана развития г. Одинцово и схемы районной планировки в пределах зоны влияния, а также разрабатываемой в настоящее время Территориальной комплексной схемы Одинцовского района.

Утвержденный ранее проект «Генеральный план развития г. Одинцово и схема районной планировки в пределах зоны влияния» не предусматривал вывода сельскохозяйственного производства с рассматриваемой территории.  Однако низкая рентабельность сельскохозяйственного производства, а также несоответствие производственных зон рекреационному использованию прилегающих территорий  делают актуальным вопрос о реконструкции производственных территорий с изменением их функционального назначения.

В данном проекте предлагается использовать территории, занятые теплицами, под жилую и общественную застройку.

Предлагаемый вариант функционального зонирования предполагает формирование массива многоквартирной застройки на месте производственных и коммунальных территорий, создание новой жилищно-коммунальной зоны на базе существующих инженерных сооружений и объектов. 

В рамках данного проекта рассмотрены два варианта планировочной организации территории: с сохранением технического коридора ЛЭП и с его ликвидацией.

В варианте, который принят в качестве рекомендуемого (см. чертеж «Генеральный план. Вариант 1»), для создания комфортных условий и повышение эстетических качеств среды предлагается ликвидировать технический коридор ЛЭП, убрать сети в технический коллектор.

Зону общественной застройки предполагается расположить вдоль ул. Зареченской, а также на границе жилой и коммунальной зон. В зоне общественной застройки поселения предполагается разместить объекты, связанные с обслуживанием проживающего населения.
Еще одну зону общественной застройки - территорию вдоль МКАД в пределах линии ограничения застройки предлагается предоставить под объекты торговли, придорожного сервиса и многофункциональные центры регионального значения. Объекты могут быть новыми местами приложения труда для населения Заречья.

Небольшую парковую зону предлагается организовать в северной части поселения, на берегу р. Сетунь. Для отдыха населения предполагается использовать также прилегающий массив Баковского лесопарка. Территорию лесопарка для этих целей необходимо благоустроить. Для уменьшения нагрузок на территорию предлагается организация двух входных зон, где могут быть расположены объекты обслуживания. Один из входов расположен как продолжение (и завершение) новой жилой улицы, другой расположен со стороны ул. Зареченской.

С учетом сложившейся планировочной структуры главной планировочной осью поселения предлагается оставить ул. Зареченскую, вдоль которой продолжить формирование линейного центра. Вспомогательной планировочной осью предлагается сделать бульвар, который ведет от существующего центра к лесопарку.  Бульвар отделяет новые жилые территории от коммунальной зоны, где наряду с существующими объектами – котельной и пожарным депо – предлагается разместить многоярусные гаражи.

На границе существующей и проектируемой застройки предлагается разместить детские учреждения и отделить их от существующей застройки зеленым бульваром.

Вдоль западной границы участка по верхней кромке оврага предлагается проложить улицу. Возможно использование пространства под проезжей частью за счет перепада рельефа под гаражи (с организацией въезда с нижней точки рельефа).

 Проектом предлагается развитие рекреационно-жилой функции на территории поселения. Под развитие индивидуальной жилой застройки и застройки с высокой долей озеленения предлагается  территория, прилегающая к р. Сетунь (за исключением  прибрежной полосы).

Многоквартирная жилая застройка предлагается на территории существующей производственной и коммунальной зоны, с сохранением существующей структуры этажности – от 2-х до 16-ти этажей. Многоэтажная застройка предлагается на территории, прилегающей в сложившейся застройке, малоэтажная – на территории, прилегающей к лесопарку и дому отдыха «Кунцево».

Застройка вдоль МКАД предполагается с озеленением, выполняющим защитные функции.

Вдоль МКАД предполагается расположить объекты придорожного сервиса, торгово-складские комплексы и многофункциональные общественные центры. Объекты, расположенные вдоль МКАД будут иметь региональное значение для Московской области, и служить местами приложения труда для населения Заречья.

	Сравнительный баланс территории

Таблица № 4 

	№№

п/п
	Вид использования территории
	Современное

состояние
	Проектное

решение

	
	
	га
	%
	га
	%

	
	Территория,  в границах поселения
	257,4
	100
	257,4
	100

	
	из них:
	
	
	
	

	1.
	Жилая застройка, из них:
	34,1
	13,2
	131,3
	51,0

	
	многоквартирная
	11,6
	4,5
	70,0
	27,2

	
	ИЖС
	-
	-
	21,1
	8,2

	
	ИЖС с высокой степенью озеленения
	22,5
	8,7
	40,2
	15,6

	2.
	Земли общего пользования
	11,5
	4,5
	65,9
	25,6

	
	территория учреждений культурно-бытового обслуживания 
	9,2
	3,6
	19,8
	7,7

	
	зеленые насаждения общего пользования
	2,3
	0,9
	46,1
	17,9

	3.
	Коммунальные территории
	8,2
	3,2
	9,6
	3,7

	4.
	Территория объектов городского и районного обслуживания
	2,2
	0,9
	17,3
	6,7

	5.
	Улицы, дороги
	8,0
	3,1
	33,3
	13,0

	6.
	Сельскохозяйственные территории, 

из них: сельскохозяйственное производство, в т.ч.

- тепличный комплекс
	172,4
67,6

9,0
	67,0
	-
	-

	7.
	Прочие земли
	21,0
	8,1
	-
	-


Территория городского поселения Заречье составляет 257,4 га. Территории жилой застройки в проекте увеличатся на 37,8% и составят 131,3 га, в том числе многоквартирная застройка - 70 га, индивидуальная жилая застройка – 61,3 га.  Земли общего пользования также увеличиваются и составят 65,9 га, из них  участки учреждений культурно-бытового обслуживания поселения – 19,8 га, территория зеленых насаждений общего пользования – 46,1 га. Территория объектов городского и районного обслуживания (многофункциональные и торговые центры) составит 17,3 га. Территории улиц и дорог увеличиваются на 10% и составят 33,3 га.

По выбранному варианту застройки разработана схема строительного зонирования территории, где определены плотностные и высотные параметры застройки.

Строительное зонирование территории.

Таблица № 5

	Строительные зоны
	Территория, га

	Территория в границах поселения
	257,4

	Низкоплотная
	

	малоэтажная с озеленением не менее 80%
	40,2

	малоэтажная (высотой не более 10 м)
	21,1

	Среднеплотная
	

	  малоэтажная (высотой не более 10 м)
	28,5

	среднеэтажная (высотой не более 15 м)
	60,5

	многоэтажная (высотой не более 20 м)
	16,3

	Высокоплотная
	

	Многоэтажная (более 20 м)
	11,4

	Незастраиваемая территория
	79,4

	зелень общего пользования
	46,1

	улицы, дороги
	33,3


  На плане строительного зонирования застраиваемые территории  составляют большую часть рассматриваемой территории - 69,2 %  и незастраиваемые территории  составляют 30,8 %.

В зону низкоплотной малоэтажной застройки (до 1500 кв.м/га) входят:

- участки коттеджной застройки с озеленением не менее 80% (800 кв.м/га) - 40,2 га;

- участки коттеджной застройки 1-2 эт. с плотностью 1000 кв.м/га - 21,1 га.

В зону среднеплотной застройки (от 4500 до 7000 кв.м/га) входят:

- малоэтажная (до 3 эт.) застройка .детских дошкольных учреждений, школ и общественных сооружений –  28,5 га;

· среднеэтажная - участки 3-4 эт. жилой, коммунальной и общественной застройки (участки полифункциональных и торговых центров) – 60,5 га;

· многоэтажная (5-16 эт.)  - участки жилой застройки – 16,3 га.

В зону высокоплотной многоэтажной застройки ( 7500-8800кв.м/га)

- многоэтажная застройка (7-16 эт.) – 11,4 га.

Незастраиваемые территории включают участки зеленых насаждений общего пользования, улицы и дороги  - 79,4 га. 

Прогноз социально-экономического развития.

Население и жилищный фонд. В проекте рассматривается два варианта развития территории.  

Рекомендуемый вариант №1 предусматривает реорганизацию территории с выводом теплиц и переносом ЛЭПВ. С изменением функционального назначения территории в  проекте предлагаются дополнительные участки под жилую застройку различного типа.

Объем нового строительства на участке многоквартирной высокоплотной жилой застройки  7-16 этажей составит 134 тыс.кв.м общей площади.

Среднеэтажная  среднеплотная застройка составляет большую часть жилых территорий.  Объем нового строительства составит 251 тыс.кв.м общей площади при средней плотности жилищного фонда 4,5-5 тыс. кв.м/га, 

В границах поселения выделены участки для коттеджного строительства 24,5 га и территория под дачи с высокой долей озеленения. Объем нового строительства составит 30 тыс.кв.м общей площади.

Общий объем нового строительства на территории поселения составит 415 тыс.кв.м общей площади, в том числе 385 тыс.кв.м в многоквартирной застройке.

Жилищный фонд поселения на расчетный срок составит 495 тыс.кв.м общей площади. Население Заречья на расчетный срок увеличится и составит 13,4 тыс.человек. Средняя обеспеченность жилищным фондом составит 37 кв.м/чел. 
Вариант №2 предполагает сохранение ЛЭП, в следствии этого сокращаются территории, предлагаемые под жилую застройку. Общий объем нового строительства составит 310 тыс.кв.м общей площади. Жилищный фонд поселения на расчетный срок составит 420 тыс.кв.м с численностью населения – 11,3 тыс.человек.

Производственно-хозяйственный комплекс. В связи с нерентабельностью производства тепличного комплекса ЗАО «Заречье» им С.А. Кушнарева принято решение о ликвидации теплиц. В проекте предлагается размещение ряда центров обслуживания: офисно-деловых, торгово-складских, культурно-развлекательных, спортивно-рекреационных и придорожного сервиса.  Численность работающих в коммерческой сфере составит 1,18 тыс.человек. В сфере обслуживания объектов социальной инфраструктуры численность работающих составит 1,12 тыс.человек. 

Перечень предприятий, предлагаемых к размещению

Таблица № 6

	№№ на плане
	Наименование объекта
	Площадь участка,   

 га
	Общая площадь, тыс.кв.м   
	Кол-во

работающих

	
	Объекты коммерческой сферы
	

	17
	Торговый центр «МОЛЛ» - сущ.
	3,5
	20,0
	200

	18
	Центр продаж автомобилей –сущ.
	0,5
	5,0
	50

	23
	Многофункциональный комплекс ООО «Кербико»
	5,0
	15,0
	180

	48
	Торговая зона с объектами обслуживания
	7,5
	20,0
	250

	49
	Торгово-складской комплекс
	4,5
	15,0
	130

	50
	Офисно-деловой центр
	2,0
	10,0
	200

	51
	Сервисный центр
	1,7
	12,0
	170

	
	Объекты социальной сферы
	

	
	Школы
	6,5
	15,8
	180

	
	Детские дошкольные учреждения
	1,0
	5,5
	120

	
	Объекты торговли и общественного питания
	1,7
	4,5
	140

	
	Объекты здравоохранения
	0,5
	1,1
	70

	
	Объекты культуры и досуга
	1,5
	3,5
	45

	
	Предприятия бытового и коммунального обслуживания
	1,3
	5,0
	80

	
	Объекты отдыха и спорта
	1,5
	3,0
	65

	
	Всего:
	
	
	1700




Таким образом, отраслевая структура производственно-хозяйственного комплекса в перспективе изменится: 


- ликвидируется производственная сфера (сельскохозяйственное производство);


- строительство многофункциональных и торгово-складских комплексов ведет к увеличению численности занятых в коммерческой сфере обслуживания;


- в перспективе с ростом численности населения увеличится процент занятости в социальной сфере.

Общее число занятых по проекту увеличится в 2,5 раза и составит 2,3 тыс.человек.

Отраслевая структура занятости.

Таблица № 7 

тыс.чел./ %

	Отрасли производства
	Современное

состояние
	Расчетный срок

	Производственная, в т.ч.

- сельскохозяйственная
	0,43 / 48
	- 

	Коммерческая
	0,25 / 28
	1,18 / 51

	Социальная
	0,22 / 24
	1,12 / 49

	Всего:
	0,9 / 100
	2,3 /100


Социальная инфраструктура

Организация системы культурно-бытового обслуживания рассматривается в комплексе с прилегающими населенными пунктами: д. Сколково и коттеджные поселки и дачи, расположенные в непосредственной близости. Расчет потребности в учреждениях культурно-бытового обслуживания произведен на основании норм ТСН ПЗП - 99 МО. Расчет необходимого количества мест в школах и детских дошкольных учреждениях произведен на постоянное население 13,4 тыс.чел.. В таблице № 6 представлен расчет учреждений обслуживания.

Расчет нормативной емкости учреждений и предприятий 

культурно-бытового обслуживания   

      Таблица № 8

	Учреждения обслуживания
	Норма на 

1000 жит.
	Требуется по 

 расчету
	Обеспечено проектом

	Общеобразовательные школы, мест
	расчет по демографии
	1876
	1820

	Детские дошкольные  учреждения, мест
	расчет по демографии
	536
	490

	Внешкольные учреждения, мест
	12
	160
	160

	Учреждения культуры, мест
	40
	536
	600

	Библиотеки, тыс.том.
	5,5
	73,7
	74

	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание, пос./см.
	18,6
	249
	300

	Аптека, кв.м общ.площ.
	70

на 6-8 т.ч.
	938
	950

	Спортивный зал, кв.м пл.пола
	80
	1072
	1200

	Бассейн, кв.м зеркала воды
	25
	335
	400

	Предприятия торговли, кв.м торг.пл.
	300
	4020
	4500

	Предприятия общественного питания, мест
	40
	536
	550

	Предприятия бытового обслуживания, раб.мест
	4
	54
	60

	Банно-оздоровительный комплекс, мест
	10
	134
	150

	Отделение сбербанка, кв.м общ.площ.
	20
	268
	300

	Отделение связи
	объект
	2
	2

	РЭУ
	объект
	1
	1

	Отделение милиции
	объект
	1
	1


Общеобразовательные школы.

На расчетный срок потребность населения микрорайонов в школах составит 1876 мест (расчет по демографии). По проекту предусматривается размещение школ общей емкостью 1900 мест, в том числе сохраняется существующая школа на 500 мест. Школы расположены в зоне пешеходной доступности в пределах 300 м. Общая территория, занимаемая школьными учреждениями, составит 6,5 га.

Детские образовательные учреждения.

Общая потребность населения в детских образовательных учреждениях составит 536 мест (расчет по демографии). По проекту предусматривается строительство 3 детских учреждений емкостью 420 мест. Общая емкость детских образовательных учреждений составит 580 мест. Радиус доступности детских садов находится в пределах 300 м. Занимаемая территория составит 2,1 га.

Объекты здравоохранения.

Обеспеченность населения поликлиническим обслуживанием будет осуществляться в новой поликлинике на 300 пос./см. со стационаром  дневного пребывания, расположенной в отдельно стоящем здании. Радиус доступности поликлинических учреждений находится в пределах 500 м.

Объекты культурно-бытового обслуживания 

и культурно-досугового назначения
Обеспеченность населения объектами торгово-бытового обслуживания и культурно-досугового назначения повседневного и периодического  уровня предусматривается осуществить за счет размещения этих объектов во встроенно-пристроенных помещениях жилых домов  и в отдельно стоящих зданиях, расположенных вдоль бульвара, отделяющего коммунальную зону от жилой застройки.

Общая площадь объектов торговли, в том числе первичного обслуживания, составит  не менее 8 тыс. кв.м торговой площади, объектов питания - 3 тыс. кв.м общей площади на 550 мест, объекты бытового обслуживания (приемные пункты химчистки и прачечной, ремонт, парикмахерская, ателье) – 1,2 тыс. кв.м на 60 рабочих мест. Площадь специализированных детских учреждений, детские досуговых центров, центров эстетического образования составит 1,6 тыс.кв.м; музыкальная школа на 100 мест разместится в отдельностоящем здании. Досуговые помещения (бильярдный клуб, клубы по интересам и др.) будут располагаться в существующем здании дома культуры. Предлагается строительство спортивного комплекса с бассейном общей площадью 2 тыс.кв.м

Перечни объектов культурно-бытового обслуживания, административно-общественных, торгово-деловых  центров, рекреационных, спортивных  и коммунальных объектов приведены в табл.№ 8.

Перечень объектов культурно-бытового обслуживания.

Таблица  9

	№ на плане
	Наименование
	Емкость
	Общ. пл

тыс.кв.м
	Кол-во

работ.

	1
	Школа (сущ.) с реконструкцией стадиона
	500мест
	5900
	32

	2
	Детский сад (сущ.)
	160мест
	1750
	13

	3
	Школа искусств (сущ.)
	100мест
	600
	12

	4
	Культурно-бытовой центр (сущ.):

-культ.-спортивный комплекс»Заречье»
	600мест
	10350
	40

	5
	Правление АОЗТ «Заречье» (сущ.)
	об.
	450
	20

	6
	Пожарное депо (сущ.)
	об.
	550
	10

	7
	Котельная (сущ.)
	об.
	
	

	8
	Водозаборный узел (сущ.)
	
	
	

	9
	Торговый центр «МОЛЛ» (сущ.)
	8,0
	20,0
	200

	10
	Центр продаж автомобилей
	3,0
	5,0
	50

	11
	Торгово-выставочный комплекс АПК «Заречье» (сущ.с реконстр.)
	4,0
	7,0
	60

	12
	АТС сущ.)
	об.
	0,7
	20

	13
	Гаражи
	2500м/м
	60,0
	25

	14
	Открытые и закрытые теннисные корты
	2000кв.м
	2,7
	30

	15
	Многофункциональный комплекс ОО»Кербико»
	
	15,0
	180

	16
	Администрация поселка
	объект
	6,0
	

	17
	Школа 
	540 мест
	10,7
	60

	18
	Школа 
	860 мест
	10,7
	60

	19
	Детское образовательное учреждение
	140 мест
	1,1
	25

	20
	Детское образовательное учреждение
	140 мест
	1,1
	25

	21
	Детское образовательное учреждение
	140 мест
	1,1
	25

	22
	Музыкальная школа
	200 мест
	2,5
	30

	23
	Спорткомплекс с бассейном
	2000 кв.м
	3,5
	45

	24
	Комплекс торгово-бытового обслуживания
	700 кв.м

торг.пл.
	2,0
	60

	25
	Поликлиника
	300 пос./см
	
	35

	26
	Банно-оздоровительный комплекс
	
	
	20

	27
	Торговый центр
	900 кв.м

торг.пл.
	2,0
	70

	28
	Торгово-развлекательный комплекс
	
	20,0
	250

	29
	Торгово-складской комплекс
	
	15,0
	130

	30
	Офисно-деловой центр
	
	10,0
	200

	31
	Сервисный центр по обслуживанию автомобилей
	
	12,0
	170


Градостроительное обоснование  границ городского поселения «Заречье» (проектные предложения по установлению черты городского поселения)
Несмотря на наличие проектной градостроительной документации на данную территорию, границы поселения никогда не устанавливались. Отсутствие установленных границ поселения Заречье не позволяло урегулировать земельные отношения в округе. 

Законом Московской области от 28.02.2005 № 64/2005-ОЗ "О статусе и границах Одинцовского муниципального района и вновь образованных в его составе муниципальных образований" утверждена граница городского поселения Заречье в виде картографического описания, являющегося неотъемлемой частью Закона.
Граница городского поселения Заречье определяется следующим образом:

· от точки 11 до точки 10 – по границе муниципального образования «Одинцовский муниципальный район»
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от точки 10 до точки 11 – по южной границе отвода закрытого акционерного общества «Заречье» им. Кушнарева, далее по границе земель некоммерческого образования «Сосновая-10», далее с западной стороны по границе гаражно-строительного кооператива «Космос», по границе отвода Фонда развития Международного Университета, по южной границе земель Федеральной службы охраны России (ФСО). по границе земель дома отдыха «Кунцево», далее с северной стороны  по границе ЗАО «Заречье» им. С.А.Кушнарева до пересечения с р.Сетунь, далее по руслу р. Сетунь до моста.

рисунок 1
     В категорию «земли поселений» к настоящему времени переведены только земли, непосредственно занятые жилой застройкой, как многоквартирной, так и индивидуальной, а также отводы под жилую застройку и два участка коммунальной застройки. Часть территорий коммунального и общественного назначения относится к землям промышленности, энергетики, транспорта, связи и т.д., незначительная часть – к землям запаса. Большая часть рассматриваемой территории относится к категории земель сельскохозяйственного назначения, в том числе земли, занятые общественной застройкой. 

Поскольку преобразования предполагаются на всей территории, а также на территории, прилегающей к МКАД, целесообразно все сельскохозяйственные земли  включить в границы поселения Заречье с последующим переводом земель в категорию «земли поселений».

По заказу Администрации Одинцовского района ООО «РУС-ГЕО» разработан проект территориального землеустройства  муниципального образования «Городское поселение «Заречье» Одинцовского района Московской области, где были уточнены границы городского поселения.

В данном проекте эти границы представлены на чертеже: «Проектный план черты городского поселения «Заречье», описание границ соответствует точкам на данном чертеже:

· От точки 1 до точки 29  - граница проходит на юго-восток по границе отвода МКАД (исключая МКАД)

· От точки 29 до точки 36 – граница проходит на юго-запад вдоль границы поселка Мещерский г. Москвы

· От точки 36 до точки 43 – граница проходит на север и далее на юго-запад по границе Баковского лесопарка ГУ «Специализированный лесхоз» 

· От точки 43 до точки 44 – граница проходит на юго-запад по границе отвода ООО «Сикстра»

· От точки 44 до точки 46 – граница проходит на запад вдоль границы отвода Международного университета
· От точки 46 до точки 47 – граница проходит на северо-восток по границе участка ГСК «Кунцево»

· От точки 47 до точки 49 – граница проходит на северо-восток и далее на северо-запад по границе земель Фонда развития Международного Университета

· От точки  49 до точки 53 – граница проходит на север по границе участка № 56

· От точки 53 до точки 54 – граница проходит на север вдоль границы отвода НО «Сосновая-10»

· От точки 54 до точки 63 – граница проходит на север по границе земель Фонда развития Международного Университета 

· От точки 63 до точки 85  - граница проходит на северо-восток и далее на северо-запад  вдоль границы земель ФСО РФ

· От точки 85 до точки 97 – граница проходит на северо-восток и далее на север по границе участка ООО «Гид-А» 

· От точки 97 до точки 1 – по границе отвода Сколковского шоссе (исключая шоссе).

Транспортное обслуживание

На перспективу внешние транспортные связи проектируемой территории в соответствии со «Схемой развития радиальных и кольцевых магистралей Москвы и I-го пояса административных районов Московской области в увязке с Московской областью (титул 5-98/453) будут обеспечиваться, как и ранее Сколковским шоссе, ул. Зареченской, а также проектируемым «Новым вводом» автодороги «Беларусь»

Строительство «Нового» ввода а/д «Беларусь» в Москву предусматривается от транспортной развязки на примыкании Можайского шоссе к а/д «Беларусь» до пересечения с  МКАД в районе Троекуровского кладбища и выходом на трассу проектируемого в Москве южного дублера Кутузовского проспекта, предполагающего в Москве прохождение от МКАД до 3-го кольца со строительством ряда транспортных развязок – на перспективу, а на первую очередь – с выходом  в Москву через Сколковское шоссе.

Согласно расчетам по трассе а/д «Беларусь» ожидаемый поток автотранспорта по участкам будет составлять порядка 2000 приведенных единиц автомобилей в одном направлении на западе района и порядка 5000 приведенных единиц автомобилей в одном  направлении на головном участке автодороги. Ввиду значительной загрузки трассы а/д «Беларусь» для снятия транспортных перегрузок с указанного направления в ряде разработанных ранее проектов по совершенствованию системы магистральных дорог Московской области намечено расширение автодороги до 8 полос движения с устройством транспортных развязок на пересечениях с примыкающими и пересекающими направлениями, как автомобильными, так и железнодорожными, с обеспечением движения транспорта «местного» значения.

Наиболее сложным в осуществлении реконструкции магистрали с целью увеличения пропускной способности проезжей части является головной участок магистрали (от въезда в г. Одинцово до МКАД).  Рядом ранее разработанных проектов  были рассмотрены различные технические решения реконструкции  головного участка магистрали, предусматривающие: устройство основного полотна трассы с искусственными сооружениями и боковыми  местными проездами для пропуска местного движения транспорта; устройство эстакады для пропуска транзитного движения транспорта и использования подъэстакадного пространства для обеспечения местного движения. Окончательное решение по реконструкции  трассы будет определено специальным проектом обоснования инвестиций.

Сколковское шоссе – на перспективу ожидается увеличения транспортной нагрузки до 800 привед. ед. в час «пик» в одном направлении, что потребует намеченного на перспективу расширения проезжей части до 4-х полос движения. При осуществлении «Нового ввода» а/д Беларусь Сколковское шоссе разгрузится за счёт снятия транзитных потоков с головного участка, тем самым обеспечив более лучшую ситуацию въезда-выезда на примагистральной территории, где размещаются объекты различного функционального назначения. Проектируемая транспортная развязка на пересечении Сколковского шоссе и «Нового ввода» обеспечит дополнительную транспортную связь поселения с территориями Одинцовского района и выход транспорта на федеральную автомагистраль «Беларусь». 

Транспортная развязка на пересечении с МКАД ул. Генерала Дорохова – не подлежит реконструкции, обеспечивает вход в Москву на ул. Генерала Дорохова и выезд на МКАД.

Проектные предложения по организации улично-дорожной сети на проектируемой территории

Согласно проектным предложениям по развитию рассматриваемой территории в границах разработки проекта, предлагается создание системы улиц и проездов на базе сложившейся улично-дорожной сети с предложениями по её развитию. Основу предлагаемой улично-дорожной сети составляет Сколковское шоссе – автодорога районного значения, проходящая по северной границе рассматриваемой территории и обеспечивающая транспортную связь с Москвой и прилегающей территорией Одинцовского района Московской области, расположенной западнее проектируемой территории. Кроме того, в границах проектирования предлагается система улиц в жилой застройке, дополняемых проездами и подъездами к жилым домам и объектам. В связи с тем, что поселение относится к городскому типу, структура проектируемых улиц принята в соответствии с ТСН 30-303-2000 МО, а поперечные профили принимаются с учётом МГСН 1.01-99 и нормативных требований для прокладки инженерных коммуникаций. 

Главной улицей в жилой застройке, а также основной планировочной осью городского поселения Заречье, как и ранее, будет являться ул. Зареченская, проходящая с через рассматриваемую территорию с выходом у северной границы поселения на Сколковское шоссе и у южной границы на МКАД путём транспортной развязки. На базе существующих подъездов к тепличным хозяйствам в западной и восточной части территории создается 2-ая главная улица с выходом на МКАД при помощи примыкания в одном уровне и устройством переходно-скоростных полос. С западной стороны она пройдёт полукольцом по границе поселения и выйдет на ул. Зареченская, а с восточной стороны будет являться подъездом к торгово-развлекательному комплексу. Таким образом, создана структура главных улиц поселения, имеющая три выхода на внешнюю улично-дорожную сеть Москвы и Одинцовского района  и обеспечивающая подъезд к основным объектам территории и зонам жилой застройки. Основной поперечный профиль главной улицы составит в красных линиях 37,0м, в том числе - проезжая часть 11,25-15,0 м, тротуары – 2х3,0м, полосы зелени – 2х3,0м и 2х5,0м. При прохождении главной улицы вдоль существующей зоны ЛЭП, перекладываемой на расчётный срок в силовые кабели, создаётся полоса зелени шириной 15,0м и дополнительный проезд вдоль проектируемой жилой застройки, ширина в красных линиях составит 50,75м.

Основные улицы в жилой застройке обеспечивают связь внутри жилых территорий и выход на главную улицу. В данном проекте также являются границами жилых зон с разной этажностью. Ширина проезжей части улиц предусматривается 7,0 м, тротуары – 2х3,0м, полосы зелени – 2х3,5 м, ширина поперечного профиля в красных линиях – 20,0 м.

Второстепенные улицы в жилой застройке обеспечивают связь жилых групп с основными улицами. Ширина проектируемой проезжей части 6,0 м., тротуары 2х 1,5 м, полосы зелени – 2х3,0 м, ширина поперечного профиля в красных линиях – 15,0 м.

Проезды и подъезды осуществляют связь жилых домов с улицами, а также обеспечивают проезд в районах размещения малоэтажной застройки. Ширина поперечного профиля проездов и подъездов – 11,5 м с учетом проезжей части 5,5 м, двухсторонних тротуаров 2х1,0 м и полос зелени 2х2,0 м.

Все проектируемые улицы, проезды и подъезды предлагаются с асфальтобетонным покрытием и устройством освещения. Общая протяженность улично-дорожной сети в границах проектируемой поселковой черты – 22,2 км, плотность улично-дорожной сети – 7,9 км/кв.км.

Система улиц, проездов и подъездов, запроектированная на рассматриваемой территории, учитывает размещение объектов культурно-бытового, спортивно-зрелищного назначения, торговли и др., обеспечивая возможность подъездов с размещением открытых гостевых и приобъектных стоянок. Гостевые автостоянки для парковки легковых автомобилей рассчитываются согласно ТСН 30-303-2000 МО из расчета 30% парка индивидуальных легковых автомобилей в жилой зоне. С учетом перспективного роста населения на рассматриваемой территории к расчётному сроку до 13,4 тыс.чел. общая численность гостевых стоянок составит порядка  1200 маш./мест. Для соблюдения норм пешеходной доступности (200 м) предлагается разместить гостевые автостоянки равномерно по территории жилой застройки. Возле проектируемых объектов культурно-бытового и торгового назначения размещаются приобъектные стоянки. Общая численность приобъектных стоянок составит порядка 3030 – 2750 маш./мест. Расчет требуемого количества приобъектных стоянок произведен в соответствии с МГСН 1.01-99 
Для личных автомобилей постоянно проживающего населения в многоквартирной жилой застройке предусмотрено строительство гаражей в коммунальной зоне и подземных гаражей-стоянок в кварталах с 7 и 9-этажной жилой застройкой. Хранение легковых автомобилей населения  проживающего в коттеджах и усадебной застройке, предполагается на приусадебных участках во встроенных или отдельно стоящих гаражах. С учетом перспективного роста населения общая численность гаражей согласно ТСН ПЗП – 99 МО должна составить порядка 3620маш./мест.

Транспортное пассажирское обслуживание населения Заречья будет обеспечиваться, как и ранее наземным общественным транспортом – автобусными маршрутами (№№205 и 518), подвижной состав и частота рейсов которых будут увеличены с учетом роста населения городского поселения.

В соответствии с нормами пешеходной доступности (400 м) от жилых домов до остановок пассажирского транспорта намечены новые пути автобусных маршрутов:

- по новому проектируемому бульвару с выходом на МКАД;

- продление автобусного маршрута по ул. Зареченская с выходом на ул. Генерала Дорохова; 

- создание автобусного маршрута вдоль жилой застройки в зоне подземных гаражей;

Протяжённость транспортной сети составит 7,5 км, плотность транспортной сети – 3,0 км.

Заправка  автотранспортных  средств бензином будет производиться на АЗС, размещённой на МКАД в зоне транспортной развязки с ул. Генерала Дорохова за границей рассматриваемой территории.

ИНЖЕНЕРНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА

Проектом предлагается проведение реконструкции территории городского поселения Заречье. На территории поселения намечается новое жилищное и культурно-бытовое строительство, в основном, за счет вывода теплиц. 

Водоснабжение

Проектом предлагается снос существующих теплиц и строительство многоквартирной и индивидуальной жилой застройки и коммунально-бытовых объектов.

Расчетное водопотребление по всей рассматриваемой территории определено дифференцированно, исходя из расчетной численности населения и удельного водопотребления на одного жителя.

Величина удельного водопотребления в многоквартирных жилых домах принята в количестве 230 л/сутки на 1 жителя, в коттеджной застройке 170 л/сутки на 1 жителя в соответствии с Нормами  водопотребления населения Московской области, утвержденными Постановлением Администрацией Московской области от 01.07.1996г. № 298-ПГ. Общий среднесуточный расход воды составит около 3,9 тыс. м3/сутки.

Источниками водоснабжения будут являться как местные подземные воды, так и система Мосводопровода. 

Для надежного и бесперебойного водоснабжения существующей и проектируемой застройки потребуется осуществить ряд основных мероприятий.

Существующий водозаборный узел подлежит реконструкции с увеличением объема регулирующих резервуаров, что будет способствовать улучшению качества подаваемой воды после ее смешения.

Для надежной подачи воды из системы мосводопровода предлагается строительство 2-й нитки водопровода диаметром 400 мм. Возможно также предусмотреть санацию (либо перекладку) данного водопровода.

 На последующих стадиях проектирования при выполнении гидравлического расчета возможно изменение диаметра проектируемого трубопровода.

Для подачи воды потребителям проектируется кольцевая водопроводная сеть диаметром 300 мм. Старые сети малого диаметра подлежат перекладке.

Водопроводная сеть проектируется кольцевая с установкой пожарных гидрантов через 150 м.

Всего необходимо проложить и переложить около 11,3 км водопроводной сети.

Капзатраты на развитие водоснабжения определены ориентировочно по укрупненным показателям и составят 270,0 млн.руб. в действующих ценах, в том числе на прокладку водопроводной сети 260,0 млн.руб, на реконструкцию ВЗУ 10,0 млн.рублей.

На последующих стадиях проектирования объемы и стоимости работ могут быть уточнены.

Канализация

На перспективу схема канализования на Курьяновскую станцию аэрации сохранится. Ориентировочный расчетный объем сточных вод от перспективной застройки поселения составит 3,9 тыс.м3/сутки. Для приема и передачи дополнительного объема стоков необходимо  переложить самотечные сети поселения с увеличением диаметров и усилить главный коллектор Д=400 мм, переложив его на больший диаметр или проложив вторую нитку Д=400 мм.

Сети, попадающие в зону нового строительства,  должны быть ликвидированы. Сохраняемую застройку переключают на проектируемую сеть. При ликвидации сетей необходимо  предусматривать забутовку трубопроводов и колодцев или их демонтаж, согласно п.6,29 Правил организации и подготовки производства земляных и строительных работ в г. Москве, утвержденных ППМ № 207 от 17.03.98 г.

Для обеспечения канализованием застройки поселения необходимо проложить (с учетом перекладки) около 9,2 км самотечных сетей Д=200-900 мм. Ориентировочные капвложения на реализацию проекта канализования в ценах 2004 года составят  134,0 млн.рублей.

Кроме того, необходимо долевое участие застройщиков в развитии сетей и сооружений московской канализации.

Дождевая канализация

В данном разделе на стадии «Генерального плана» определяются  принципиальные предложения по системе отвода и очистки поверхностного стока, ориентировочные объемы и стоимости работ по дождевой канализации.

Отвод поверхностного стока намечается с помощью закрытой сети дождевой канализации.

Очистка поверхностного стока предусматривается на очистных сооружениях глубокой очистки, намечаемых на водовыпусках из водосточной сети поселения Заречье.

Трассы водосточных коллекторов запроектированы по проездам в соответствии с отметками проездов, отметками вертикальной планировки и рельефом местности. Общая протяженность проектируемой сети дождевой канализации составит 11,8 км, диаметром 400-1000 мм. 

Некоторые участки рельефа местности рассматриваемой территории  имеют большое падение отметок. В этом случае водосток проектируется по схеме многоступенчатого перепада или быстротока  и это должно быть учтено на дальнейших стадиях проектирования системы отвода поверхностного стока.

Очистка поверхностного стока с рассматриваемой территории предлагается на трех очистных сооружениях глубокой очистки. Очистные сооружения намечается разместить в наиболее пониженных точках рассматриваемых водосборных бассейнов.

Очистное сооружение № 1 намечается разместить в северной части рассматриваемой территории, в пойме р. Сетуни. Ориентировочная площадь сооружения составит 0,4 га. Сброс очищенных вод намечен в р. Сетунь.

Очистное сооружение № 2 намечено к строительству в северо-западной части территории нового строительства. Ориентировочная площадь сооружения составит 0,24 га. Сброс очищенных вод возможен в существующий коллектор, впадающий в открытое русло р. Сетунь.

Очистное сооружение № 3 намечается разместить в юго-восточной части рассматриваемой территории. Ориентировочная площадь сооружения составит 0,31 га.  

Степень очистки должна соответствовать нормативным показателям.

Тип и площадь очистных сооружений будут уточняться на следующих стадиях проектирования.

Ориентировочная стоимость работ по строительству системы отвода и очистки поверхностного стока дана по укрупненным показателям в текущих ценах и составит 160,5 млн.рублей. 
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Теплоснабжение

Тепловая нагрузка нового строительства ориентировочно определена в размере 49,8Гкал/час, в том числе коттеджи 3,5Гкал/час, многоэтажная и среднеэтажная 46,3Гкал/час.

Теплоснабжение коттеджной застройки предлагается осуществлять от индивидуальных тепловых установок на газовом топливе, устанавливаемых в каждом доме.

Тепловую нагрузку в размере 46,3Гкал/час предлагается покрывать от существующей котельной, мощность которой достаточна.

На перспективу при возможном увеличении жилищного строительства и их тепловых нагрузок потребуется осуществить реконструкцию котельной с увеличением ее мощности.

В связи с дефицитом тепловой мощности на ТЭЦ-25 и размещением нового строительства в зоне действия ТЭЦ-25 в г. Москве, данный источник для покрытия тепловых нагрузок поселения не предлагается.

Для подачи тепла в новые жилые районы потребуется проложить тепловые сети диаметром 2хDу300мм-2хDу100мм.

Потребители тепла предлагается присоединять к тепловым сетям  через ЦТП и ИТП.

Объемы и стоимости работ определены ориентировочно по укрупненным показателям, включая строительство тепловых сетей протяженностью около 3,0км. Стоимостью 100,8млн.руб.

Газоснабжение

На территории поселения намечается новое жилищное и другие виды строительства, для которого предусматривается частичная подача газа. Подача газа будет осуществляться на новое жилищное строительство коттеджного типа, где природный газ намечается использовать для приготовления пищи, отопления и горячего водоснабжения. С этой целью в каждом доме устанавливаются автономный источник тепла и газовая плита. В качестве источников тепла могут быть использованы отечественные аппараты различной производительности (в зависимости от площади отапливаемого помещения), а также аналогичные агрегаты зарубежных фирм. Расход газа на отопление и горячее водоснабжение был определен по тепловой нагрузке (Q=3,5Гкал/час) и составит (с учетом установки газовых плит) – 500м3/час или - 1,4млн.м3/год. 

По данным раздела «Теплоснабжение» существующая котельная поселения работает в настоящее время не на полную мощность. Для обеспечения теплом новой застройки потребуется увеличение подачи газа на котельную для работы котельной на полную мощность. Расход газа на котельную составит порядка 22400м3/час или 65,0млн.м3/год.

Таким образом, общий расход газа по территории поселения составит (с учетом существующей застройки) – 23400м3/час или 67,0млн.м3/год.

Многоквартирные дома и объекты культурно-бытового назначения будут теплофицированы от существующей котельной, а приготовление пищи в этих домах будет осуществляться на электроплитах.

Газоснабжение территории будет осуществляться в основном по существующей схеме подачи газа от ГРС «Сколковская». Подача газа на территории коттеджной застройки будет осуществляться от существующих сетей поселения по газопроводам-отводам со строительством ГРП на этих территориях, для снижения давления газа до низкого, для подачи газа в жилые дома. Кроме этого, для размещения жилой застройки потребуется переложить участок газопровода высокого давления Р=0,6МПа Д=100мм. 

По территории проходит бывший кольцевой газопровод г. Москвы Д=700мм, который в настоящее время отключен. Несмотря на это, строительство по трассе старой (отключенной) трубы необходимо согласовать с ПАВР и ЭСГ ОАО «Мострансгаз».

Всего для нового строительства потребуется построить 2ГРП и проложить около 0,4км газопроводов высокого и среднего давления. В объем работ не включены внутриплощадочные сети низкого давления. Стоимость работ по газоснабжению территории составит ориентировочно 6,0 млн.руб.

Объемы и стоимость работ по газоснабжению территории должны уточняться на последующих стадиях проектирования.

Электроснабжение

Расчетная электрическая нагрузка на новое строительство составит 9,6 тыс. кВт, приведенная к шинам ТП.

Для обеспечения новой застройки электроэнергией проектом рекомендуется использовать как существующие ТП и РТП, так и предусмотреть строительство нового необходимого количества ТП. Для надежной схемы электроснабжения  необходимо предусмотреть размещение нового РТП с прокладкой 4-х кабельных ЛЭП 10 кВ от питающего центра «Мосэнерго» (~4,0 км), который может быть определен после запроса в службу перспективного развития Мосэнерго на присоединение дополнительной электрической мощности. Ближайшим ПЦ Мосэнерго является электроподстанция «Н.Кунцево», на которой произведена реконструкция со строительством РУ-10 кВ. В зависимости от срока застройки, вторым источником может быть ГТУ-ТЭЦ «Терешково», в районе Солнцево, которая намечается к строительству в 2007 г.

В новом РТП предлагается установить трансформаторы 2х1000 кВа. Для покрытия нагрузок необходимо построить около 10 ТП с установкой трансформаторов 2х630 кВа. К каждому новому ТП необходимо проложить по два распределительных кабеля 10 кВ от существующего и проектируемого РТП.

Ориентировочная стоимость работ внешнего электроснабжения новой жилой застройки составит около 43,0 млн.рублей. 

Объем и стоимость работ может уточняться на последующей стадии проектирования.

Телефонизация

Телефонизацию проектируемых объектов с потребностью в 2880 номеров предполагается обеспечить от действующей АТС, подлежащей расширению на 5000 номеров.

Также проектом предлагается следующий объем работ:

· построить 5 распределительных телефонных шкафов емкостью 1200х2; 

- построить порядка 1,5 км телефонной канализации с гидрофобным заполнителем;

- установить в общедоступных местах 32 телефона автомата.

Ориентировочная стоимость работ составит 57,5 млн. рублей.

Приведенные объемы и стоимости работ подлежат уточнению на последующей стадии проектирования. 
ОХРАНА ОКРУЖАЮЩЕЙ СРЕДЫ

На выводе сельскохозяйственного производства и на свободных от застройки бывших сельхозземлях, проектом предполагается создание участков жилой многоквартирной, индивидуальной и общественной застройки. В направлении к лесопарку, коттеджной и дачной застройке размещение многоквартирной жилой застройки предлагается с понижением этажности. Существующая индивидуальная жилая застройка с высокой долей озеленения и многоквартирная застройка сохраняются.

Свободную территорию вдоль МКАД (бывшие сельхозземли) в пределах линии ограничения застройки предлагается предоставить под объекты торговли, придорожного сервиса и многофункциональные центры регионального значения.

В основу развития рассматриваемой территории положен принцип активного включения озелененных пространств в формирование поселенческой среды. На площади 46,1 га предполагается создание разветвленной системы озеленения общего пользования. Проектом предусматривается реконструкция и благоустройство существующих озелененных участков общего пользования и формирование новых объектов озеленения. Обеспеченность населения этой категорией зеленых насаждений составит 35,5 м2/чел.

В числе главных структурных элементов системы озеленения проектом предлагается сформировать бульвар, ведущий от общественного центра поселения к лесопарку, в продолжении существующего бульвара. Бульвар будет отделять новые жилые территории от коммунальной зоны. В северной части поселения, на берегу реки Сетунь, планируется организовать обширную благоустроенную парковую зону. Для отдыха населения предполагается использовать также прилегающий массив Баковского лесопарка. Территорию над техническим коридором ЛЭП, переложенных в кабель, предлагается использовать как бульвар.

Проектируемая система озеленения сможет эффективно выполнять свои основные функции: санитарно-гигиеническую, рекреационную и эстетическую.

Согласно предоставленным данным, баланс озелененных территорий будет складываться из зеленых насаждений

- общего пользования – 46,1 га;

- ограниченного пользования: 
- многоквартирной застройки (50 % от площади) – 35,0 га;

- коттеджной застройки (80 % от площади) – 16,8 га;

- индивидуальной жилой застройки с высокой долей озеленения (90 %) – 36,2га;

- участков учреждений культурно-бытового обслуживания (50 %) – 9,9 га;

- участков объектов городского и районного обслуживания (30 %) – 5,2 га;

- специального назначения вдоль улиц и дорог (25 %) – 10,1 га;

В итоге под озеленением будет занято 159,3 га, что составит 60,2 % от всей рассматриваемой территории.

Новое строительство предполагается на территориях сносимых теплиц и на территориях коммунальных объектов, практически лишенных растительности, а также на свободных от застройки и древесно-кустарниковой растительности участках, поэтому вырубка будет минимальна. 
Предполагается благоустройство и озеленение на участках нового строительства. На детальных стадиях проектирования необходимо разработать схемы благоустройства и озеленения участков жилой и общественной застройки. 

При выборе породного состава насаждений следует учитывать их функциональное назначение, устойчивость к различным неблагоприятным факторам и декоративные качества. Особое внимание необходимо обратить на благоустройство и озеленение долины реки. В озеленении этой рекреационной зоны должны преобладать открытые луговые пространства с единичными группами низкорослых деревьев и кустарников.

Вдоль проектируемых дорог и проездов рекомендуется запланировать посадку «зеленых полос» с использованием устойчивых к загрязнению окислами азота и серы видов древесной растительности. 

Мероприятия по охране и рациональному использованию водных ресурсов

В проекте предлагается использование территорий, занятых теплицами  под жилую и общественную застройку, размещение объектов торговли и придорожного сервиса, подземных гаражей и т.д. Площадь территории в рассматриваемых границах сохраняется – 257,4 га, численность населения достигнет 13 тыс.человек. 

Реализация проектных предложений вызовет перераспределение площадей занятых водонепроницаемыми покрытиями (застройка, асфальтированные проезды, площадки, тротуары) и зелеными насаждениями, что повлияет на качественный и количественный состав поверхностного стока загрязненного взвешенными веществами и нефтепродуктами.

По составу загрязняющих веществ и их концентраций поверхностный сток с рассматриваемых территорий соответствует поверхностному стоку с селитебных зон, причем концентрация взвешенных веществ 126,4мг/л и нефтепродуктов 3,1мг/л значительно ниже среднегородских 250мг/л и 14мг/л соответственно.

Отвод поверхностного стока намечается с помощью закрытой сети дождевой канализации.

Для очистки поверхностного стока должны предусматриваться очистные сооружения глубокой очистки, размещаемые на водовыпусках из водосточной сети. Степень очистки должна соответствовать требованиям СанПиН 2.1.5.980-00 и отвечать нормам для сброса в водоемы рыбохозяйственного водопользования.

С территории гаражных комплексов в соответствии с СН496-77 п.1.3. поверхностные сточные воды должны подвергаться очистке на специальных локальных очистных сооружениях перед сбросом их в сеть дождевой канализации. Проектные решения по гаражным комплексам должны быть определены специальными проектами в последующих стадиях проектирования.

Размещаемая и существующая застройка оборудуется централизованными системами водоснабжения и канализации. 

Водоснабжение будет осуществляться от подземных источников и Мосгорводопровода. Общий среднесуточный расход воды увеличится и составит около 3,9тыс.м3/сут.

На перспективу схема канализования сохранится. Канализование сточных вод будет производиться в Московскую систему канализации с последующей очисткой стоков на Курьяновской станции аэрации, которая подлежит реконструкции с переводом сооружений биологической очистки на удаление биогенных элементов. Среднесуточное водоотведение составит около 3,9тыс.м3/сут.

В целях экономии воды питьевого качества, а также прекращения сброса загрязненных стоков, при размещении многоместных гаражей для постоянного хранения автомобилей емкостью более 200м/м необходимо предусматривать мойки автомашин с оборотными системами водоснабжения и очистными сооружениями. Подпитка оборотной системы производится водой из водопровода в размере 15% от расхода воды.

Стоки после очистки должны отвечать нормам качества воды, подаваемой на мойку автомобилей в соответствии с ОНТП 01-91, составляющих  по взвешенным веществам-40мг/л, по нефтепродуктам- 15мг/л.

Для сокращения выноса загрязнений поверхностным стоком необходимо предусматривать:

-организацию проведения регулярной уборки территории,

-своевременное проведение ремонта дорожных покрытий,

-ограждение зон зелени бордюрами, исключающими смыв грунта во время ливневых дождей на дорожные покрытия,

- соблюдение условий сбора, хранения и вывоза ТБО,

- запрещение несанкционированных сбросов сточных вод в понижение рельефа.

Необходимо проведение благоустройства и озеленения водоохранных зон. На берегу р. Сетунь в северной части поселения предлагается организовать парковую зону.

Разработанные в проекте мероприятия исключат негативное влияние проектируемой застройки в районе поселения Заречье на качество воды р. Сетуни и безымянного ручья, притока р. Натошенки.

Атмосферный воздух

Оценка состояния атмосферного воздуха в районе поселения Заречье Одинцовского района согласно РД 52.04.186-89 М., 1991 г. и Методическим рекомендациям «Фоновые концентрации для городов и поселков, где отсутствуют наблюдения за загрязнением атмосферы», Санкт-Петербург, 2001 год приведена в таблице 1.

Таблица 1

	Загрязняющее

Вещество
	Предельно-допустимая концентрация вещества в воздухе, мг/м3
	Фоновые 

концентрации изучаемого участка, мг/м3

	Окись углерода
	5,0
	2,1

	Взвешенные вещества
	0,5
	0,21

	Диоксид азота
	0,085
	0,05

	Сернистый ангидрид
	0,5
	0,01


Фоновые значения приводятся без учета вклада стационарных источников выбросов и передвижного автотранспорта.

Характеристика источников загрязнения атмосферы

Основным источником загрязнения атмосферного воздуха на рассматриваемой территории на перспективу является автотранспорт, движущийся по МКАД, Сколковскому шоссе, Заречной улице и улично-дорожной сети в застройке.

Загазованность примагистральных территорий

Оценка загрязнения воздушного бассейна проводилась методами математического моделирования рассеивания загрязняющих веществ в приземном слое атмосферы. Исходной информацией для моделирования служат результаты расчетов выбросов вредных примесей от потоков автомобильного транспорта.
В результате проведенных расчетов получены значения удельных выбросов (г\сек) для выделенных участков магистралей, на основании которых была выполнена оценка существующего состояния загазованности примагистральных территорий путем расчета величин максимальных приземных концентраций вредных примесей, который был выполнен по программе «ЭКОЛОГ ПРО» (версия 2.55).
Анализ площадного распространения загрязняющих веществ в атмосферном воздухе исследуемой территории показал, что в настоящее время превышение предельно допустимых уровней отмечается только по диоксиду азота 1-5 ПДК вдоль МКАД и имеет четко выраженную линейную ориентацию. Ширина зоны загрязнения этим ингредиентом составляет 250 метров. 

Согласно проведенным расчетам в Генеральном плане, в результате осуществления природоохранных мероприятий произойдет сокращение объема поступлений загрязняющих веществ в атмосферу от автомобильного транспорта. 
Территория проектируемой жилой застройки практически не попадает в зону сверхнормативного загрязнения диоксидом азота. 

Санитарно-гигиенические ограничения

В настоящее время на рассматриваемой территории расположен ряд промышленных и автотранспортных объектов.  

Основным документом, регламентирующим использование территорий санитарно-защитных зон промышленных и транспортных объектов, является нормативный документ СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03, который был введен в действие 15 июня 2003г.

Руководствуясь основными положениями этого документа, были определены нормативные размеры СЗЗ рассматриваемых объектов.

Анализ данных показал, что жилая застройка поселения попадает  в границы СЗЗ открытой стоянки ООО «Автостандарт», гаражей, тепличного хозяйства ЗАО «Заречье» им С.А. Кушнарева, цеха по выращиванию шампиньонов, пождепо.

На перспективу все указанные объекты, за исключением пождепо, подлежат выводу. Пождепо подлежит реконструкции, изменяются границы территории. Жилая застройка в границы СЗЗ пождепо не попадает.

Вновь размещаемые, сохраняемые и реконструируемые нормируемые объекты должны быть размещены с учетом требований СанПиН 2.2.1/2.1.1. 1200-03.

Акустический режим

Акустический режим на рассматриваемой территории определяется:

· движением автомобильного транспорта по дорогам, проходящим по границам и в пределах проектируемого объекта;

· влиянием пролетов самолетов гражданской авиации  аэропорта «Внуково».

На существующий период времени негативное воздействие на рассматриваемую территорию оказывает МКАД и производственные и коммунальные объекты.

Существующая жилая застройка располагается  на расстоянии более 300-450 м.
На прогнозный период времени основным возможным источником шума, оказывающим влияние на акустический режим проектируемой территории, является ограничения связанные с деятельностью  аэропорта «Внуково».

Зоны акустического дискомфорта от аэропорта «Внуково» на перспективу выполнено проектом Аэропроектом (схема зон повышенного воздействия выполнена на основе трасс выхода, подхода и посадки ВС на существующие ВПП-1 и ВПП-2, представленных ГосНИИ «Аэронавигация», 2003 г. На перспективу проектируемая территория попадает:

· в зону повышенного воздействия авиационного шума с максимальным уровнем звука на контуре LА.=75 дБА, при круглосуточных полетах максимальных ВС;

· в зону повышенного воздействия авиационного шума с максимальным уровнем звука на контуре LА.=70 дБА, при круглосуточных полетах максимальных ВС.

Анализ данных показывает, что в перспективе автотранспортные потоки будут являться, как и на сегодняшний день, источником шума, негативно влияющим на окружающую среду. 

На перспективу в соответствии с увеличением транспортного движения шумовая характеристика потока автомобильного транспорта увеличится и составит: МКАД – 84 дБА, Сколковское шоссе, «Нового ввода» автодороги «Белорусь» - 67-81 дБА.

Зона шумового дискомфорта от автотранспортного потока без учета застройки в пределах рассматриваемой территории  составит от 12 до 488 м.

Наиболее неблагоприятная акустическая ситуация наблюдается на примагистральных территориях вдоль МКАД, Сколковского шоссе, «Нового ввода» автодороги «Белорусь».

Для снижения уровней звука на рассматриваемой придомовой жилой территории вдоль МКАД предусмотрено строительство зданий нежилого назначения.

В границах рассмотрения проекта предусмотрено эстакадное прохождение трассы «Нового ввода» над Сколковским шоссе и над МКАД, с выходом на южный дублер Кутузовского проспекта (на территории Москвы вдоль Троекуровского кладбища). Проектируемая транспортная развязка на пересечении Сколковского шоссе и «Нового ввода» обеспечит дополнительную транспортную связь поселения с территориями Одинцовского района и выход транспорта на федеральную автомагистраль «Белорусь».

Следовательно, для снижения уровня шума на рассматриваемой территории необходимо предусмотреть при проектировании трассы «Нового ввода» применение шумозащитных стенок.

Граница зоны акустического дискомфорта без учета застройки показана на схеме. 

Анализ планировочной ситуации показывает, что на прогнозный период времени основным источником шума, оказывающим влияние на акустический режим проектируемой территории, являются ограничения, связанные с деятельностью  аэропорта «Внуково» (зоны Б-В).

Уровень шума, как на территории, так и в помещениях не будет отвечать требованием санитарных норм (СН 2.2.4/2.1.8.562-96 «Шум на рабочих местах, в помещениях жилых, общественных зданий и на территории жилой застройки»). 

Уменьшение воздействия авиационного шума в окрестностях действующего аэропорта может быть достигнуто с помощью технологических, технических и организационных мероприятий.

Важным направлением повышения эффективности внедряемых мероприятий по снижению шума является применение действенного контроля за соблюдением установленных ограничений.

Следовательно, территории, попавшие в зону акустического дискомфорта, будут требовать проведение специальных шумозащитных мероприятий (шумозащитные окна обеспечивающие звукоизоляцию RА тр.= 30 дБА в режиме вентиляции в проектируемых нормируемых помещениях и шумозащитное озеленение на нормируемых территориях).

Возможна установка окон «двойной, тройной стеклопакет» с установленным клапаном-проветривателем ф. «Аэрэко» (Франция). Обеспечивает приток воздуха на комнату до 30 кв.м. Клапан применим только при герметичных окнах. Эффект вентиляции основан на автоматическом регулировании влажности в помещении. При установке клапана в окно эффективность снижения шума 33 дБА в режиме проветривания.

Кроме указанных шумозащитных окон, возможно применение и других типов шумозащитных окон, обеспечивающих требуемое снижение шума.

С целью улучшения акустического режима попавшего в зону акустического дискомфорта существующих жилых домов и обеспечения в помещениях нормативного шумового режима необходимо в случаи отсутствии шумозащитных окон предусмотреть их установку при их реконструкции.

Для улучшения акустического климата на рассматриваемой территории  от влияния автомобильного транспорта шумозащитные мероприятия должны быть направлены на увеличение плотности посадок зеленых насаждений при реконструкции и новом озеленении вдоль улично-дорожной сети - МКАД, а также в придомовом пространстве с использованием: липы мелколистной, клена остролистного, тополя бальзамического (в рядовой и шахматной конструкции посадок) с кустарником в двухъярусной живой изгороди и подлеском из акации желтой, спиреи калинолистной, жимолости татарской. 

               ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ПРОЕКТА 

	Показатель
	Современное       состояние
	Расчетный показатель

	Территория,  в границах поселения
	257,4
	257,4

	из них:
	
	

	Жилая застройка, из них:
	34,1
	131,3

	Земли общего пользования
	11,5
	65,9

	Коммунальные территории
	8,2
	9,6

	Территория объектов городского и районного обслуживания
	2,2
	17,3

	Улицы, дороги
	8,0
	33,3

	Сельско-хозяйственные территории
	172,4
	-

	Прочие земли
	21,0
	-

	II. Население, тыс.чел.
	5,1
	13,4

	Ш.Жилищный фонд, тыс.кв.м общ.пл.
	80,0
	495

	Новое стр-во, тыс.кв.м общ.пл., в т.ч.
	-
	415,0

	в многоквартирной застройке
	
	385,0

	V.Транспорт
	
	

	Протяженность улично- дорожной сети, км
	7,8
	22,2

	Плотность дорожной сети,км/кв.км
	2,9
	7,9

	VI.Инженерное оборудование
	
	

	Водоснабжение, всего  куб.м/сут.
	3200
	3900

	Канализация              -”-
	3200
	3900

	Очистные сооружения поверхностного стока, шт.
	-
	3

	Теплоснабжение      Гкал/ч     (прирост)
	100
	49,8

	Электроснабжение    тыс. Квт (прирост)
	2,5
	11,1

	Газоснабжение   м куб./ч
	14500
	23400

	Телефонная связь    тыс. номеров
	2,0
	4,88
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