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Территория располагается вне границ земель лесного фонда, вне 
водоохранной зоны водных объектов, иных объектов природоохранного 
назначения. 

1.2. Существующее положение 

Земельный участок с кадастровым №50:20:0090321:430 расположен в 
западной части Одинцовского городского округа. 

Рассматриваемый земельный участок граничит : 
- с севера, юга и востока – с зоной объектов отдыха и туризма; 

- с запада – с автомобильной дорогой. 

Космоснимок рассматриваемой территории представлен на рис. 2. 

Рис. 2. Космоснимок территории 

 

 

Фотофиксация существующего состояния территории от 22.12.2023. 
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Земельный участок с кадастровым №50:20:0090321:430 имеет категорию 
земель «земли особо охраняемых территорий и объектов», основной вид 
разрешенного использования по документу – «для центра реабилитации», 

территориальная зона Р-5 - зона объектов отдыха и туризма, площадь – 21 091,0 

кв.м. 
В настоящее время на участке расположены: 

- нежилое двухэтажное здание гаража площадью 4 253,3 кв.м с кадастровым 

№50:20:0000000:289218; 

- нежилое одноэтажное здание железобетонной эстакады площадью 13,5 кв.м 

с кадастровым №50:20:0090505:288; 

- нежилое одноэтажное здание насосной – помещение для бункера очистных 

сооружений площадью 21,4 кв.м с кадастровым №50:20:0090505:291; 

- нежилое одноэтажное здание очистных сооружений (ЛитВ) площадью 103,3 

кв.м с кадастровым №50:20:0000000:46128; 

- сооружение транспорта автозаправочная станция №1 (подземные 

сооружения) объемом 78 куб.м с кадастровым №50:20:0090308:690; 

- сооружение проездов (Лит И) площадью 6965,0 кв.м с кадастровым 

№50:20:0000000:46150; 

- нежилое одноэтажное здание проходной площадью 30,2 кв.м с кадастровым 

№50:20:0090505:295; 

- сооружение – ограждение железобетонное протяженностью 504,0 кв.м с 

кадастровым №50:20:0090410:826; 

- сооружение энергетики и электропередачи – линия электропередачи (Лит Л) 

протяженностью 8315,0 м с кадастровым №50:20:0000000:46129; 

- сооружение коммунальной инфраструктуры – канализация гаража (Лит К) 

протяженностью 1775,0 м с кадастровым №50:20:0000000:47061; 

- сооружение теплосети протяженностью 1070,0 м с кадастровым 

№50:20:0090308:668; 

- сооружение водопровода протяженностью 510,0 м с кадастровым 

№50:20:0090308:786; 
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- сооружение наружного освещения кабельного ЛЭП протяженностью 

4740,0 м с кадастровым №50:20:0090308:792. 

Существующие здания и сооружения находятся в собственности у ФГБУ 

«Автобаза №2» и используются как служебный гараж и вспомогательные 

сооружения для него, участок имеет визуально непроницаемое ограждение. Здания 

расположены на расстоянии от 3,0 м и более от границ участка. 

Существующие планировочные ограничения земельного участка заключаются 

в 3-метровых отступах вглубь участка для объектов капитального строительства, 

участок частично располагается в границах придорожной полосы автомобильной 

дороги «Московская область, Одинцовский р-н, Никольское с.п., пос. санатория им. 

Герцена». Новые объекты капитального строительства к размещению не 

планируются. 

1.3. Характеристики рассматриваемого объекта капитального 
строительства 

Реализация применения ВРИ «служебные гаражи» для участка 

предполагается в один этап в срок 2024 г. за счет 100% средств собственника без 
привлечения инвесторов и без использования бюджетных средств. В настоящее 
время налоговые отчисления составляют 50 000,0 руб. Налоговые отчисления при 
реализации условно разрешенного вида использования земельного участка 
составят 135 000,0 руб, что целесообразно и выгодно для бюджета Московской 
области Российской Федерации. 

Проектом предусматривается применение к участку ВРИ «служебные 

гаражи» код 4.9 в соответствии с фактическим использованием участка и зданий и 

сооружений на нем, что окажет положительный эффект для социально-

экономического развития муниципального образования и Московской области. 
Вопрос альтернативного использования данной территории сведен к 

рассмотрению «нулевого» варианта, то есть к сохранению современного 
состояния землепользования. При «нулевом варианте» (отказе от намечаемой 
деятельности) данная территория будет не соответствовать фактическому 

использованию участка и приказу Росреестра от 10.11.2020 №П/0412 «Об 

утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных 

участков», что ведет к деградации ресурсного потенциала и утрате 
положительного эффекта для социально-экономического развития 
муниципального образования и Московской области. 

Экологическое обоснование применения условно разрешенного вида 

использования к участку с кадастровым № 50:20:0090321:430 по адресу (по 
документу): Московская область, р-н Одинцовский, в районе пос. санатория им. 

Герцена, проводилось на основе информации технического и организационного 
характера, предоставленной правообладателем участка. Были использованы 
данные аналогов, позволяющие определить ориентировочный уровень 
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1.5 Заключение 

При предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования 
«Служебные гаражи» (код 4.9) для рассматриваемого земельного участка с 

кадастровым №50:20:0090321:430 обеспечивается выполнение требований 
Федерального закона от 22.07.2008 N123-ФЗ «Технический регламент о 
требованиях пожарной безопасности», Федерального закона от 30.12.2009 N384-ФЗ 
«Технический регламент о безопасности зданий и сооружений» в целях защиты 
жизни, здоровья, имущества от опасных негативных воздействий. 

Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования 
«Служебные гаражи» (код 4.9) для земельного участка с кадастровым номером 
50:20:0090321:430 не повлечет нарушение требований технических 
регламентов. 

 

 

Главный архитектор проекта ООО «Немезида» _____  Орешкина А. В. 
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