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7 Спорт 5.1 1000 100000 75% 3 

8 
Трубопроводный 

транспорт 
7.5 Не распространяется 

 

Настоящее заключение подготовлено с целью получения государственной услуги 
«Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участ-
ка или объекта капитального строительства на территории Московской области» в отноше-
нии земельного участка с кадастровым номером: 50:20:0020105:151. 

Для планируемого условно разрешенного вида использования земельного участка 
«Блокированная жилая застройка» код 2.3, в ПЗЗ установлен предельный минимальный раз-
мер земельных участков – 200 м2. 

Фрагмент карты градостроительного зонирования Одинцовского городского округа 
Московской области в части рассматриваемой территории представлен на Рисунке 1. 

 

Рисунок 1. 
Фрагмент карты градостроительного зонирования Одинцовского городского округа Москов-

ской области в части рассматриваемой территории. 
Чертеж градостроительного плана земельного участка представлен на Рисунке 2. 
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Космоснимок рассматриваемой территории представлен на Рисунке 3. 
 

 

Рисунок 3. Космоснимок рассматриваемой территории. 
 

Фотофиксация существующего состояния территории представлена на рисунках 4,5,6 и 7. 
 

 

Рисунок 4. Фотофиксация существующего состояния территории. 
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Рисунок 5. Фотофиксация существующего состояния территории. 

 

Рисунок 6. Фотофиксация существующего состояния территории. 
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Рисунок 7. Фотофиксация существующего состояния территории. 
 

Земельный участок с кадастровым номером 50:20:0020105:151 расположен на землях 
категории «Земли населенных пунктов» с видом разрешенного использования «для индиви-
дуального жилищного строительства», площадью 1100 м2. 

На земельном участке отсутствуют здания, строения и сооружения. 
2.2. Планировочные ограничения земельного участка. 

Планировочные ограничения земельного участка отображены на Рисунке 8. 

 

Рисунок 8. Планировочные ограничения земельного участка. 
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3. Характеристики объекта капитального строительства,  
планируемого к строительству 

На Земельном участке планируется строительство объекта капитального строитель-
ства – Блокированный дом (далее – Объект). 

Площадь застройки Объекта составляет не более 500 м2, общая площадь Объекта со-
ставляет не более 2000 м2.  

Проектируемое здание - отдельно стоящее, 3-этажное (без подвала и цокольного эта-
жа), представляет из себя блокирование 5 независимых секций, разделенных шумопоглоща-
ющими стенами, имеющими отдельный независимый несущий каркас, стоящий на одной 
фундаментной плите. 

Количество этажей – 3 надземных этажа.  
Высота этажей от пола до пола: 

- 1 блок: 1-го этажа - 5,6м, 2-го этажа - 4,25м, 3-го этажа - 3,9м; 
- 2 блок: 1-го этажа - 6,6м, 2-го этажа - 4,25м, 3-го этажа - 3,9м; 
- 3 блок: 1-го этажа - 5,6м, 2-го этажа - 4,25м, 3-го этажа - 3,9м; 
- 4 блок: 1-го этажа - 6,6м, 2-го этажа - 4,25м, 3-го этажа - 3,9м; 
- 5 блок: 1-го этажа - 5,6м, 2-го этажа - 4,25м, 3-го этажа - 3,9м.  

Высота в чистоте:  
- 1 блок: 1-го этажа - 5,2м, 2-го этажа – 3,8м, 3-го этажа - 3,3м; 
- 2 блок: 1-го этажа - 6,2м, 2-го этажа – 3,8м, 3-го этажа - 3,3м; 
- 3 блок: 1-го этажа - 5,2м, 2-го этажа – 3,8м, 3-го этажа - 3,3м; 
- 4 блок: 1-го этажа - 6,2м, 2-го этажа – 3,8м, 3-го этажа - 3,3м; 
- 5 блок: 1-го этажа - 5,2м, 2-го этажа – 3,8м, 3-го этажа - 3,3м.  

Материал фундаментов – железобетон, конструктивная схема – монолитные железо-
бетонные конструкции с заполнением бетонными блоками, перекрытия – монолитный желе-
зобетон, Кровля – монолитный железобетон (эксплуатируемая). 

Ограждающие конструкции, отделка:  
- 1 этаж – отделка высококачественной фасадной штукатуркой под покраску;  
- 2-3 этаж – вентилируемый фасад на сертифицированной подсистеме с отделкой керамогра-
нитом. 

Планируемое место размещения Объекта отражено в приложении к настоящему за-
ключению «Схема земельного участка с отображением местоположения существующих объ-
ектов капитального строительства, сетей инженерного обеспечения планировочных ограни-
чений и планируемого к размещению объекта», М 1:500». 

Расстояния (по минимальному параметру) от границы участка: 
- От северной границы = 3,780м. 
- От южной границы = 3,040м. 
- От западной границы = 3,200м. 
- От восточной границы = 3,660м. 

Расстояние до ближайших существующих зданий составляет не менее 6м, что соот-
ветствует требованиям пункта 4.11. СП 4.13130.2013 «Свод правил. Системы противопожар-
ной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Требования к объ-
емно-планировочным и конструктивным решениям». 

Верхняя отметка Объекта +17,500. 
Конфигурация плана компактная и определена границами участка.  
Габаритные размеры здания: в осях 1-6/А-Д составляют 42,21 х 16,04м 
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С учетом размещения Объекта процент застройки Земельного участка будет состав-
лять – 43,5%. 

Планировочные и объемно-пространственные решения Объекта будут соответство-
вать предельным параметрам разрешенного строительства, установленным градостроитель-
ным регламентом территориальной зоны ПЗЗ: 
- максимальный процент застройки – 1 эт. - 59,0%, 2 эт. – 50,8%, 3 эт. – 44,1%; 
- количество этажей – 3 этажа; 
- минимальные отступы от границ Земельного участка – 3 метра. 
 

4. Схема земельного участка с отображением местоположения существующих  
объектов капитального строительства, сетей инженерного обеспечения,  
планировочных ограничений и планируемого к размещению объекта. 

Схема земельного участка с отображением местоположения существующих объектов 
капитального строительства, сетей инженерного обеспечения, планировочных ограничений и 
планируемого к размещению Объекта является приложением №1 к настоящему заключению. 
 

5. Подтверждение соблюдения требований технических регламентов. 
В соответствии со статьей 37 Градостроительного кодекса Российской Федерации, 

изменение одного вида разрешенного использования земельного участка на другой вид тако-
го использования осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при 
условии соблюдения требований технических регламентов. 

 

5.1. Федеральный закон «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений» от 
30.12.2009 N 384-ФЗ: 

Требования технического регламента 

Требования механической безопасности. 
Требования пожарной безопасности. 
Требования безопасности при опасных природных процессах и явлениях и (или) техногенных воздей-
ствиях. 
Требования безопасных для здоровья человека условий проживания и пребывания в зданиях и соору-
жениях. 
Требования безопасности для пользователей зданиями и сооружениями. 
Требования доступности зданий и инвалидов и других групп населения с ограниченными возможно-
стями передвижения. 
Требования энергетической эффективности зданий и сооружений. 
Требования безопасного уровня воздействия зданий и сооружений на окружающую среду. 

№ 
п/п  

Нормативный Акт (указывается пункт 
СниП, СП или ГОСТ, устанавливающий 
обязательное требование)  

Требование технического ре-
гламента  

Обоснование** 
соблюдения тре-
бования техниче-
ского регламента  

1.  ГОСТ 27751-2014 "Надежность строи-
тельных конструкций и оснований. Ос-
новные положения".  
Разделы 3, 4 (пункты 4.1, 4.2), 5 (за исклю-
чением абзаца второго пункта 5.1.4, пунк-
тов 5.2.3, 5.2.4, 5.2.6), 6 (за исключением 
пунктов 6.1.1, 6.2.1, абзаца второго пункта 

6.2.3, пунктов 6.2.4, 6.2.6, 6.3.4, 6.3.5), 7 (за 

Разделы 3, 4 (пункты 4.1, 4.2), 
5 (за исключением абзаца 
второго пункта 5.1.4, пунктов 
5.2.3, 5.2.4, 5.2.6), 6 (за ис-
ключением пунктов 6.1.1, 
6.2.1, абзаца второго пункта 
6.2.3, пунктов 6.2.4, 6.2.6, 
6.3.4, 6.3.5), 7 (за исключени-

Соблюдается с 
учетом выполне-
ния требований 
ГОСТ 27751-

2014 при осу-
ществлении ар-
хитектурно-

строительного 
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дорогам, въездам (выездам) и проездам, ис-
точникам водоснабжения на территории про-
изводственного объекта (ст.97-ст.100) 

ний сводов правил при осуществлении архи-
тектурно-строительного проектирования  

5.3. Технический регламент о безопасности сетей газораспределения и газопотребления, 
утвержденный Постановлением Правительства РФ от 29.10.2010 N 870 (в случае отклонения 

для объектов сетей газораспределения и газопотребления). 

Требования технического регламента (обосно-
вывается в случае применения для планируе-
мого ВРИ)  

Обоснование соблюдения требования со 
ссылкой на нормативно-правовое законода-
тельство и/или специальные технические 
условия / согласования уполномоченных ор-
ганов (организаций).  

Общие требования к сетям газораспределения 
и газопотребления на этапе проектирования  

Соблюдается с учетом выполнения требова-
ний свода правил при осуществлении архи-
тектурно-строительного проектирования  

 

6. Заключение 

Настоящим заключением подтверждается соблюдение требований технических ре-
гламентов при получении разрешения на условно разрешенный вид использования Земель-
ного участка с кадастровым номером 50:20:0020105:151 расположенного по адресу: МО, 
Одинцовский район. Новоивановский с.о., дер. Сколково. уч. 65-й., Планируемый вид раз-
решенного использования Земельного участка – Блокированная жилая застройка (код 2.3). 

 

 

 

 

 

 

 

Генеральный директор                                                                      Ворошилов В.В. 
ООО «Штрих» 
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