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Состав рабочей группы 

Проект межевания территории в целях образования земельного участка 

путем перераспределения земельных участков с кадастровыми номерами 

50:20:0041411:202 и 50:20:0041411:4676 по адресу: Московская область, 

Одинцовский городской округ, д. Малые Вяземы, участок 20 выполнен 

рабочей группой в составе:  

Должность  

ответственного 

исполнителя 

Подпись ФИО 

Генеральный директор  Человечков А.А. 

Кадастровый инженер   Фурсова К.Ю. 

Главный специалист   Петрякова О.В. 

Главный специалист   Азимов Д.Д. 
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Состав документации  

Проект межевания территории в целях образования земельного участка 

путем перераспределения земельных участков с кадастровыми номерами 

50:20:0041411:202 и 50:20:0041411:4676 по адресу: Московская область, 

Одинцовский городской округ, д. Малые Вяземы, участок 20 состоит из 

следующих томов:  

Том 1. Основная часть проекта межевания 

1.Общие сведения о проекте межевания территории 

2. Графическая часть 

Чертеж межевания территории М 1:500 

Том 2. Материалы по обоснованию проекта межевания территории 

1.Общие сведения о проекте межевания территории 

2. Графическая часть 

Чертеж по обоснованию проекта межевания территории, М 1:500 
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1. Общие сведения о проекте межевания территории 

Подготовка проекта межевания территории осуществляется в целях 

образования земельного участка путем перераспределения земельных 

участков с кадастровыми номерами 50:20:0041411:202 и 50:20:0041411:4676 

по адресу: Московская область, Одинцовский городской округ, д. Малые 

Вяземы, участок 20. 

 Материалы по обоснованию проекта межевания территории (Том 2) 

включают в себя текстовую часть и графическую часть.  

Настоящая пояснительная записка является текстовой частью Тома 2. 

Проект межевания территории в целях образования земельного участка 

путем перераспределения земельных участков с кадастровыми номерами 

50:20:0041411:202 и 50:20:0041411:4676 по адресу: Московская область, 

Одинцовский городской округ, д. Малые Вяземы, участок 20 разработан в 

соответствии с: 

- Распоряжением Министерства Жилищной Политики Московской 

области «О подготовке проекта межевания территории по адресу: 

Московская область, Одинцовский городской округ, д. Малые Вяземы, 

участок №20» № П20/0033-21 от 25.06.2021; 

- Градостроительным кодексом Российской Федерации от 29.12.2004 N 

190-ФЗ; 

- Земельным кодексом Российской Федерации от 25.10.2001 N 136-ФЗ; 

- Положением о порядке принятия решения об утверждении проекта 

планировки территории и проекта межевания территории в Московской 

области, утвержденным постановлением Правительства Московской области 

от 17.08.2018 № 542/29; 

- Генеральным планом Одинцовского городского округа Московской 

области, утвержденным Решением Совета депутатов Одинцовского 

городского округа Московской области от 15.12.2021 г. №12/31 «Об 

утверждении Генерального плана Одинцовского городского округа 

Московской области, за исключением территории бывшего городского 

округа Звенигород Московской области и признании утратившими силу 

некоторых решений Совета депутатов»;   

 - Правилами землепользования и застройки территории (части 

территории) Одинцовского городского округа Московской области, 
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утвержденными постановлением администрации Одинцовского городского 

округа Московской области от 28.09.2021 № 3471 (в ред. от 30.12.2021 № 

4880); 

- СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и 

застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция 

СНиП 2.07.01-89*»;   

- СП 18.13330.2019. Свод правил. Производственные объекты. 

Планировочная организация земельного участка (СНиП II-89-80* 

«Генеральные планы промышленных предприятий»);  

- Классификатором видов разрешенного использования земельных 

участков, утвержденным приказом Федеральной службы государственной 

регистрации, кадастра и картографии от 10 ноября 2020 г. N П/0412;  

- Приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального 

хозяйства Российской Федерации №738/пр от 25.04.2017 г. «Об утверждении 

видов элементов планировочной структуры»; 

Графические материалы проекта межевания территории подготовлены 

в местной системе координат МСК-50, т.к. ведение Единого 

государственного реестра недвижимости на территории Московской области 

осуществляется в данной системе координат. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



8 

 

 2. Предложения и обоснование мероприятий по межеванию 

территории в границах существующих (неизменяемых) и планируемых 

элементов планировочной структуры, в границах зон планируемого 

размещения объектов капитального строительства, содержащие, 

выполненные в соответствии с законодательством Российской 

Федерации расчеты и обоснования границ земельных участков 

существующих (сохраняемых) и планируемых объектов капитального 

строительства с учетом градостроительных регламентов, установленных 

правилами землепользования и застройки городских округов, городских 

и сельских поселений Московской области, с учетом зон размещения и 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства, установленных проектом планировки 

территории. 

2.1. Предложения по межеванию территории 

 Образование земельного участка ЗУ1 предлагается произвести путем 

перераспределения земельного участка с кадастровым номером 

50:20:0041411:202, находящегося в частной собственности, и земельного 

участка с кадастровым номером  50:20:0041411:4676, права на который не 

зарегистрированы. 

2.2. Обоснование мероприятий по межеванию территории 

Рассматриваемая территория, включающая земельные участки с 

кадастровыми номерами 50:20:0041411:202, 50:20:0041411:4676, 

располагается в Московской области, Одинцовском районе, д. Малые 

Вяземы, в границах существующего элемента планировочной структуры – 

квартал.  

В соответствии документацией по планировке территории «Устранение 

узких мест на основных направлениях транспортных коридоров в 

Московской агломерации. А-113 Строящаяся Центральная кольцевая 

автомобильная дорога (Московская область). Участок Центральной 

кольцевой автомобильной дороги Московской области от ПК 237+10 до ПК 

279+60 пускового комплекса № 5, обход д. Малые Вяземы Одинцовского 

района Московской области», утвержденной распоряжением Росавтодора от 
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24.08.2020 № 2584-р», часть рассматриваемой территории попадает в зону 

планируемого размещения линейного объекта (сети водоотведения).  

Документацией по планировке территории, утвержденной 

распоряжением Росавтодора от 24.08.2020 №2584-р, предусмотрено 

установление сервитутов.  

Территория размещается в пределах кадастрового квартала 

50:20:0041411 на землях населенных пунктов и представляет собой 

производственную зону с проходящими существующими коммуникациями: 

водопровод, канализация, канализация дренажная, водопровод пожарный, 

электрокабель низковольтный, электрокабель высоковольтный, кабель связи.   

В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации 

разработка проекта межевания территории производится в целях: 

 - определения местоположения границ образуемых и изменяемых 

земельных участков; 

 - установления, изменения, отмены красных линий для застроенных 

территорий, в границах которых не планируется размещение новых объектов 

капитального строительства, а также для установления, изменения, отмены 

красных линий в связи с образованием и (или) изменением земельного 

участка, расположенного в границах территории, применительно к которой 

не предусматривается осуществление деятельности по комплексному и 

устойчивому развитию территории, при условии, что такие установление, 

изменение, отмена влекут за собой исключительно изменение границ 

территории общего пользования. 
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Характеристика формируемого земельного участка  

Таблица 1 

Условный 

номер 

образуемого 

земельного 

участка 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Код 

Площадь 

земельно-

го  

участка 

Способ 

образования 

ЗУ1 

Производственная 

деятельность 

6.0 

 

2635 

Перераспределение 

земельного участка 

с кадастровым 

номером 

50:20:0041411:202, 

находящегося в 

частной 

собственности, и 

земельного участка 

с кадастровым 

номером  

50:20:0041411:4676, 

права на который не 

зарегистрированы 

Пищевая 

промышленность 
6.4 

 

 Увеличение площади образуемого в результате перераспределения 

земельного участка, согласуется с требованиями действующего 

градостроительного регламента, утвержденного в составе Правил 

землепользования и застройки территории Одинцовского городского округа 

Московской области (далее – ПЗЗ).   

 В соответствии с градостроительными регламентами,  утверждёнными 

ПЗЗ, для вида разрешенного использования «Производственная деятельность 

6.0» установлены: предельные минимальные размеры земельных участков: 

10000 м ², предельные максимальные размеры земельных участков: 1000000 

м², максимальный процент застройки: 50%.  



11 

 

 Для вида разрешенного использования «Пищевая промышленность 

6.4» установлены: предельные минимальные размеры земельных участков: 

5000 м ², предельные максимальные размеры земельных участков: 1000000 

м², максимальный процент застройки: 50%.  
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 3. Предложения по изменению земельно-имущественных 

отношений с учетом существующих (неизменяемых), существующих 

(изменяемых) и образуемых земельных участков; 

Проектными предложениями по межеванию территории 

предусматривается изменение земельно-имущественных отношений. После 

перераспределения земельных участков с кадастровыми номерами 

50:20:0041411:202 и 50:20:0041411:4676, существование исходных 

земельных участков прекращается и образуется новый земельный участок. 

Право частной собственности на образуемый земельный участок ЗУ1 будет 

оформляться в соответствии со статьей 39.28 и статьей 39.29 Земельного 

кодекса Российской Федерации от 25.10.2001 N 136-ФЗ. 
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4. Обоснования предложений для установления границ зон действия 

публичных сервитутов, обременений и ограничений, предусмотренных 

законодательством Российской Федерации; 

 Распоряжением Росавтодора от 24.08.2020 №2584-р утверждена 

документация по планировке территории (далее – ДППТ). В соответствии 

ДППТ земельные участки с кадастровыми номерами 50:20:0041411:202 и 

50:20:0041411:4676 частично расположены в границах зоны размещения 

устраиваемой сети водоотведения, необходимой для эксплуатации 

автомобильной дороги, указанной ДППТ. На земельные участки с 

кадастровыми номерами 50:20:0041411:202 и 50:20:0041411:4676, 

планируемые к перераспределению, предусмотрено установление сервитутов 

97, 98 площадью 428 м² и 12 м² соответственно. 

 

Ведомость координат границ публичных сервитутов (планируемых) в 

соответствии с документацией по планировке территории, утвержденной 

решением Росавтодора от 24.08.2020 №2584-р 

Таблица 2 

97 

№ 

точки 
Х, м У, м 

541 455 531,47 2 157 684,62 

540 455 544,44 2 157 684,93 

542 455 545,44 2 157 684,95 

543 455 544,22 2 157 715,33 

544 455 536,22 2 157 715,20 

545 455 530,08 2 157 715,04 

541 455 531,47 2 157 684,62 

 

Таблица 3 

98 

№ 

точки 
Х, м У, м 

544 455 536,22 2 157 715,20 
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98 

№ 

точки 
Х, м У, м 

543 455 544,22 2 157 715,33 

546 455 544,16 2 157 716,83 

547 455 536,16 2 157 716,70 

544 455 536,22 2 157 715,20 

 

 Канализационная сеть, расположенная на данной территории,  

принадлежит собственнику исходного земельного участка с кадастровым 

номером 50:20:0041411:202, в связи с чем установление обременений в виде 

сервитутов в рамках проекта межевания территории не предусмотрено.    
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 5. Сведения, заверенные лицом, по инициативе которого принято 

решение о подготовке проекта межевания территории, о достаточности 

материалов инженерных изысканий и о возможности использования 

ранее выполненных инженерных изысканий с учетом срока их давности 

для выполнения работ по проекту межевания территории.  
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Графическая часть 
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