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1. СИТУАЦИОННЫЙ ПЛАН

Территория КРТ расположена в юго-восточной части поселка Барвиха. 
Барвиха — посёлок в Одинцовском городском округе Московской области, 
расположенный неподалёку от Рублёво-Успенского шоссе на реке Саминке.
Расстояние до МКАД 5,5 км.
Площадь территории КРТ составляет 43,92 га.
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2. КООРДИНАТНОЕ ОПИСАНИЕ ГРАНИЦ КРТ В СИСТЕМЕ КООРДИНАТ МСК-50 (2 ЗОНА)

Комплексное развитие территории осуществляется в отношении застроенных территорий, на которых расположены объекты недвижимого имущества.
В границы КРТ включена территория на которой расположены разрушенные объекты нежилой застройки. 
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2. КООРДИНАТНОЕ ОПИСАНИЕ ГРАНИЦ КРТ В СИСТЕМЕ КООРДИНАТ МСК-50 (2 ЗОНА)
Продолжение
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3. СХЕМА СУЩЕСТВУЮЩЕГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ
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4.1. СХЕМА РАСПОЛОЖЕНИЯ НА ТЕРРИТОРИИ ПЛАНИРУЕМОГО КРТ СУЩЕСТВУЮЩИХ ЖИЛЫХ И НЕЖИЛЫХ ОБЪЕКТОВ 
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА С ОБОЗНАЧЕНИЕМ СНОСИМЫХ И СОХРАНЯЕМЫХ ОБЪЕКТОВ
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4.2. ЭКСПЛИКАЦИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА ЖИЛОГО И НЕЖИЛОГО НАЗНАЧЕНИЯ ПОДЛЕЖАЩИХ 
СНОСУ 
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5. СХЕМА ГРАНИЦ СУЩЕСТВУЮЩИХ ЗОН С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИЙ И ИНЫХ 
ОГРАНИЧЕНИЙ ЛОГОТИП ОРГАНИЗАЦИИ
5.1 СХЕМА ГРАНИЦ СУЩЕСТВУЮЩИЙ ЗОН С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИЙ И ИНЫХ 
ОГРАНИЧЕНИЙ
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5. СХЕМА ГРАНИЦ СУЩЕСТВУЮЩИХ ЗОН С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИЙ И ИНЫХ 
ОГРАНИЧЕНИЙ ЛОГОТИП ОРГАНИЗАЦИИ
5.2 ЭКСПЛИКАЦИЯ СУЩЕСТВУЮЩИХ ЗОН С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИЙ
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6. СХЕМА ПЛАНИРУЕМЫХ ГРАНИЦ КРТ И ВЫДЕЛЯЕМЫХ В ЕЕ ГРАНИЦАХ ЭЛЕМЕНТОВ ПЛАНИРОВОЧНОЙ СТРУКТУРЫ
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7. СХЕМА РАСПОЛОЖЕНИЯ ПРЕДЛАГАЕМЫХ К РАЗМЕЩЕНИЮ ОБЪЕКТОВ РАЗЛИЧНОГО НАЗНАЧЕНИЯ
Экспликация объектов
Номер Наименование Площадь 

(Га) % %

1 Общая площадь КРТ 43,92 100%

2 Площадь квартала 1 (коттеджный поселок) в 
т.ч.: 37,11 100% 84%

2.1 Участки ИЖС (60шт) 29,78 80%

2.2
Зона размещения объектов
общественно-делового коммерческого
назначения

0,71 2%

2.3 Озеленение в т.ч.: 2,56 7%
2.3.1 Спортивные площадки 0,23
2.3.2 Детские площадки 0,31
2.3.3 Зеленые насаждения 1,76
2.3.4 Собачьи площадки 0,05
2.3.5 Центр 0,21
2.4 Дороги в т.ч.: 4,06 11%
2.4.1 Автомобильные дороги и  парковки 2,31
2.4.2 Велодороги 0,81
2.4.3 Пешеходные дороги 0,94
3 Площадь квартала 2 (Гостиница) в т.ч.: 3,91 100% 9%
3.1 Площадь застройки Гостиницы 0,89 23%
3.2 Озеленение 1,44 37%
3.3 Дороги 0,80 20%
3.4 Зона под размещение ВЗУ 0,78 20%
4 Территория общего пользования в т.ч.: 2,90 100% 7%
4.1 Озеленение 1,52 52%
4.2 Улично-дорожная сеть 1,38 48%

№ 
п/п Наименование

Суммарная 
поэтажная 
площадь в 
габаритах 

наружных стен, 
(кв.м.)

Общая площадь 
наземной части 
здания (кв.м.)

Этажность 
застройки

1 Гостиница - корпус 1 800 720 2
2 Гостиница - корпус 2 1300 1170 2
3 Гостиница - ресепшн 900 810 2

4 Гостиница - Спа и спортзал 9600 8640 3

5 Гостиница - Спортивный корт 1 1026 923,4 1

6 Гостиница - Спортивный корт 2 1440 1296 1

7 Гостиница - Спортивный корт 3 1752 1576,8 1

8 ИЖС 358680
322812 

(предельная 
площадь жилья)

от 1 до 3

10 КПП 1 (Администраия) 225 202,5 1
11 КПП 2 4 3,6 1

Примечание: 
Параметры и местоположение объектов (за исключением количества участков ИЖС) уточняются на этапе 
документации по планировке территории с учетом требования законодательства и градостроительных 
ограничений (в т.ч. СП 2.1.4.2625-10 "Зоны санитарной охраны источников питьевого водоснабжения г. 
Москвы Санитарно-эпидемиологические правила")
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8.1. СХЕМА РАСПОЛОЖЕНИЯ СУЩЕСТВУЮЩИХ И ПЛАНИРУЕМЫХ (СТРОЯЩИХСЯ И РЕКОНСТРУИРУЕМЫХ) ОБЪЕКТОВ 
ОБСЛУЖИВАНИЯ ЗАСТРОЙКИ В ПРЕДЕЛАХ НОРМАТИВНОЙ ТЕРРИТОРИАЛЬНОЙ ДОСТУПНОСТИ ЗА ГРАНИЦАМИ КРТ

ОБРАЗОВАНИЕ:
-   СОШ  - МБОУ Барвихинская СОШ (Одинцовский г.о., п. Барвиха, д. 41);
-   ДОУ  - МБОУ Барвихинская СОШ дошкольное отделение – детский сад № 31 

(Одинцовский г.о., п. Барвиха, д. 19);

ЗДРАВООХРАНЕНИЕ:
- Барвихинская амбулатория на 150 пос.см. (Одинцовский г.о., п. Барвиха, д. 20);
- Поликлиника в с. Ромашково на 350 пос.см. (Одинцовский г.о., село Ромашково, 

ул.Каширина 1Б)
Специалзированная мед. помощь в амбулаторных условиях:
- КДЦ для детей (г. Одинцово, ул. Говорова, д. 10);

- ГБУЗ МО «Одинцовская областная больница» (г. Одинцово, ул. М. Бирюзова, д. 5). 

ПОЖАРНОЕ ДЕПО:
- пожарно-спасательная часть 7 ПСО ФПС ГПС ГУ МЧС России по МО (г. Одинцово, 
ул. Можайское шоссе, д. 2).

УЧАСТКОВЫЙ ПУНКТ ПОЛИЦИИ:
- Барвихинское отделение полиции УМВД России по Одинцовского г.о. (Одинцовский 

г.о., п. Барвиха, д. 9)

ОТДЕЛЕНИЯ ПОЧТОВОЙ СВЯЗИ:
- Одинцовский г.о., п. Барвиха, д. 39;

МФЦ:
- Одинцовский г.о., п. Барвиха, д. 33.

Примечание: 
Привлечение средств бюджета Московской области и/или бюджета соответствующего городского округа Московской области не планируется.
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8.2. СХЕМА ПЛАНИРУЕМЫХ ОБЪЕКТОВ ОБСЛУЖИВАНИЯ ЗАСТРОЙКИ НА ТЕРРИТОРИИ КРТ

Наименование 
учреждения Показатель

Площадь 
объекта 

(территории), га

Рабочие 
места, шт.

Гостиница:

3,91

- корпуса и ресепшн кв.м 2700 39

- спортивный зал кв.м. 4390 74

- бассейн + СПА кв.м 4000 95

- спортивный корт 1 кв.м 923,4 16

- спортивный корт 2 кв.м 1296 22

- спортивный корт 3 кв.м 1576,8 27

- торгово-
развлекательный центр кв.м 250 17

- культурно-досуговый 
центр Кв.м. 2009,7 34

Примечание: 
1. При подготовке ДПТ возможно включение в границы подготовки 
документации по планировке территории земельных участков 
муниципальной собственности или неразграниченной гос. 
собственности, смежных с территорией, в отношении которой 
предусматривается осуществление комплексного развития, в целях 
выделения элементов планировочной структуры территорий общего 
пользования и (или) улично-дорожной сети 
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8.3. РАСЧЕТ ПОТРЕБНОСТИ В ОБЪЕКТАХ ОБСЛУЖИВАНИЯ ЗАСТРОЙКИ НА ТЕРРИТОРИИ КРТ

1)Расчетное население   150 чел
2)Прибывающее население   150 чел

№ 
п/п Наименование учреждения

Расчетные показатели Площадь объекта

Единица 
измерения

Норматив на 1000 
жителей

Требуется по 
норма-тиву

Принято в мастер-
плане Норматив

Требу-ется 
по норма-

тиву

Принято в мастер-
плане Адрес

1 Общеобразовательная школа 2) мест 135 21 - 40 кв.м на 1 
место 840 в существующих 

объектах городского 
округа

Одинцовский г.о., п. Барвиха, д. 41

2 Дошкольное образовательное учреждение 2) мест 65 10 - 38 кв.м на 1 
место 380 п. Барвиха, д. 19

3 Детская и юношеская спортивная школа 2) мест 20% от кол-ва детей 6-
15 лет 5 - п. Барвиха, д.28, стр. 1

4 Школа по различным видам искусств 2) мест 12% от кол-ва детей 6-
15 лет 3 - Село Усово, 100ГДЦ Резиденция

5 Универсальный культурно-досуговый центр 1) кв. м 15 3 2009,7 кв. м 3 в границах КРТ

6 Стационарные учреждения здравоохранения 2) койко-мест 6 1 - - -
в существующих 

объектах городского 
округа

ГБУЗ МО «Одинцовская областная больница» (г. Одинцово, 
ул. М. Бирюзова, д. 5).

7 Станции (подстанциях) скорой медицинской 
помощи 2) автомобиль 0,1 1 - - - Одинцово, Маршала Бирюзова 5

8 Амбулаторно-поликлиническая
сеть 2) посещ./смену 17,75 3 - Одинцовский г.о., п. Барвиха, 20

9 Раздаточный пункт молочной кухни 1) кв.м 6 1 -

10 Плавательный бассейн 1) кв. м  зеркала 
воды 9,96 2 200 кв. м  зеркала 

воды 2 в границах КРТ в границах КРТ

11 Плоскостные спортивные сооружения1) кв. м 948,3 143 3796,2 кв. м 143 в границах КРТ в границах КРТ

12 Спортивно-тренажёрный зал 1) кв. м общей 
площади 106 16 4390 кв. м общей 

площади 16 в границах КРТ в границах КРТ

13 Объекты розничной торговли 1) кв. м 1510 227 250 кв. м 227 в границах КРТ

14 Аптека 1) кв. м 60 9 - кв. м 9 в существующих 
объектах городского 

округа15 Предприятие общественного питания1) посад. мест 40 7 - 3 кв.м на 1 пос 
место 21

16 Предприятия бытового обслуживания раб. 10,9 2 -

17 Многофункциональные центры (МФЦ) 1) кв.м 40 / 2000 чел. 3 - кв.м 3
в существующих 

объектах городского 
округа

Одинцовский г.о., п. Барвиха, д. 33

18 Пункт участкового уполномоченного полиции 1) рабочее 
место

1 уч. на 2,8-3,0 тыс. 
жителей 1 -

20 кв.м на 1 раб 
место,  1 объект 

45 кв.м мин.
20 Одинцовский г.о., п. Барвиха, д. 9

19 Пожарное депо авт. 0,2 авт. 1 - г. Одинцово, ул. Можайское шоссе, д. 2

20 Отделения связи ед. 1 отделение на 6 тыс. 
чел 1 - Одинцовский г.о., п. Барвиха, д. 39
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9. РАСЧЕТ МЕСТ ПРИЛОЖЕНИЯ ТРУДА ТЕРРИТОРИИ КРТ

Размещение объектов обслуживания населения в границах квартала 2 позволит создать 
324 рабочих мест

Наименование 
учреждения Показатель Норматив Рабочие 

места

Гостиница: кв.м 2700 1 р.м. на 70 кв.м. 39

- спортивный зал кв.м. 4390 1 р.м. на 60 кв.м. 74

- бассейн + СПА кв.м 4000
1 р.м. на 40 кв.м. 

за вычетом 
зеркала воды

95

- спортивный корт 1 кв.м 923,4 1 р.м. на 60 кв.м. 16

- спортивный корт 2 кв.м 1296 1 р.м. на 60 кв.м. 22

- спортивный корт 3 кв.м 1576,8 1 р.м. на 60 кв.м. 27

- торгово-
развлекательный центр кв.м 250 1 р.м. на 15 кв.м 17

- культурно-досуговый 
центр кв.м. 2009,7 1 р.м. на 60 кв.м. 34

Всего:   324
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10.1. СХЕМА СУЩЕСТВУЮЩИХ СИСТЕМ ТРАНСПОРТНОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ КРТ

Границы рассматриваемой территории

Существующие транспортные развязки

Станции метро

Платформы жд

Линии Белорусского направления МЖД

МЦД-1 «Белорусско-Савеловский»

Существующие линии НГПТ

Существующие остановки

Наименование остановки 
общественного транспорта

Ясли Совхоз 
Барвиха

Барвиха

Существующие маршруты 37, 20к, 101 37, 20к 101

Расстояние до границ КРТ, м 372 413 285
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10.2. СХЕМА ПЛАНИРУЕМЫХ СИСТЕМ ТРАНСПОРТНОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ КРТ
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10.2. СХЕМА ПЛАНИРУЕМЫХ СИСТЕМ ТРАНСПОРТНОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ КРТ10.3 ПРЕДЛОЖЕНИЯ ПО УЛУЧШЕНИЮ ТРАНСПОРТНОЙ ДОСТУПНОСТИ

№ Мероприятие по улучшению 
транспортной доступности

1 Устройство светофора на 
перекрестке с полосами 
накопления

2 Локальные мероприятиями по 
кап. ремонту УДС с устройством 
тротуара и парковок + 
разворотная
площадка ОТ

3 Капитальный ремонт проезда (2 
полосы - 900 метров)

4 Организация дополнительного 
выезда (две полосы - 700 
метров)
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10.3. РАСЧЕТ МАШИНОМЕСТ ТЕРРИТОРИИ КРТ

№ п/п Наименование объекта Показатель 
по проекту Ед. изм Норматив по РНГП МО Требуется, 

м/м Предложение по размещению

1 Планируемая зона застройки индивидуальными жилыми домами 60 участков в пределах земельного участка -
в границах земельных участков

(дополнительно предусмотрено 10 м/м на 
плоскостной автостоянке)

2 Гостиница
35

39

Номеров

чел

- не менее 30% числа номеров для гостиниц 
категорий от "четыре звезды" включительно

- 10% от числа работников

11

4
16 м/м на плоскостных автостоянках

2.1 - Спортивный зал 4390 м2 55 м2 общей площади 80 80 м/м на плоскостных автостоянках (из них за 
границами участка 18 м/м)

2.2 - Спортивные корты (теннис) 76 чел 4 единовременных посетителей 19 19 м/м на плоскостных автостоянках

2.3 - Бассейн 160 чел 7 единовременных посетителей 23 23 м/м на плоскостных автостоянках

3 Торгово-развлекательный центр 250 м2 50 м2 общей площади 5 5 м/м на плоскостных автостоянках

4 Культурно-досуговый центр 69 посетител
ей 7 единовременных посетителей 10 10 м/м на плоскостных автостоянках

ИТОГО 152 153 м/м

Примечание: 
1. В соответствии с нормативами градостроительного проектирования Московской области при проектировании и организации площадок автостоянок в зонах 
жилой и общественно-деловой застройки необходимо предусматривать места для хранения электромобилей, гибридных автомобилей и инфраструктуру для 
их зарядки.  Количество м/мест для нежилой застройки будет определено на этапе ДППТ в соответствии с РНГП.

10.4 РАСЧЕТ МАШИНОМЕСТ ТЕРРИТОРИИ КРТ
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11. СХЕМА ПЛАНИРУЕМОГО ИНЖЕНЕРНОГО ОБЕСПЕЧЕНИЯ ТЕРРИТОРИИ КРТ
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12. КОМПЛЕКСНАЯ СХЕМА БЛАГОУСТРОЙСТВА И ОЗЕЛЕНЕНИЯ ТЕРРИТОРИИ, ВЫПОЛНЯЕМАЯ С УЧЕТОМ 
СТАНДАРТОВ ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ И КОМФОРТНОСТИ ПРОЖИВАНИЯ НА ТЕРРИТОРИИ МОСКОВСКОЙ ОБЛАСТИ

Наименование Показатель Площадь территории, кв.м

Велостоянки мест

не менее 1 
веломеста на 

10% от 
численности 
расчетного 
населения

15

на один велосипед - 
1,7 м2, включая 

парковочную площадь 
(1,2 м2) и проход (0,5 

м2 на каждый 
велосипед)

25.5

РАСЧЕТ ВЕЛОСТОЯНКИ

РАСЧЕТ БАЛАНСА ТЕРРИТОРИИ 

Номер Наименование Площадь 
(Га) % %

1 Общая площадь КРТ 43,92 100%

2 Площадь квартала 1 (коттеджный поселок) в 
т.ч.: 37,11 100% 84%

2.1 Участки под коттеджи 29,78 80%

2.2
Зона размещения объектов
общественно-делового коммерческого
назначения

0,71 2%

2.3 Озеленение в т.ч.: 2,56 7%
2.3.1 Спортивные площадки 0,23
2.3.2 Детские площадки 0,31
2.3.3 Зеленые насаждения 1,76
2.3.4 Собачьи площадки 0,05
2.3.5 Центр 0,21
2.4 Дороги в т.ч.: 4,06 11%
2.4.1 Автомобильные дороги и  парковки 2,31
2.4.2 Велодороги 0,81
2.4.3 Пешеходные дороги 0,94
3 Площадь квартала 2 (Гостиница) в т.ч.: 3,91 100% 9%
3.1 Площадь застройки Гостиницы 0,89 23%
3.2 Озеленение 1,44 37%
3.3 Дороги 0,80 20%
3.4 Зона под размещение ВЗУ 0,78 20%
4 Территория общего пользования в т.ч.: 2,90 100% 7%
4.1 Озеленение 1,52 52%
4.2 Улично дорожная сеть 1,38 48%

Примечание: 
Параметры и местоположение объектов (за исключением количества участков ИЖС) уточняются на этапе 
документации по планировке территории с учетом требования законодательства и градостроительных 
ограничений (в т.ч. СП 2.1.4.2625-10 "Зоны санитарной охраны источников питьевого водоснабжения г. 
Москвы Санитарно-эпидемиологические правила")
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13.1. ОБЪЕМНО-ПРОСТРАНСТВЕННЫЕ И ФАСАДНЫЕ РЕШЕНИЯ ПЛАНИРУЕМОЙ ЗАСТРОЙКИ
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13.2. ОБЪЕМНО-ПРОСТРАНСТВЕННЫЕ И ФАСАДНЫЕ РЕШЕНИЯ ПЛАНИРУЕМОЙ ЗАСТРОЙКИ
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13.4. ОБЪЕМНО-ПРОСТРАНСТВЕННЫЕ И ФАСАДНЫЕ РЕШЕНИЯ ПЛАНИРУЕМОЙ ЗАСТРОЙКИ
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