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Целью заключения является получение государственной услуги 

«Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования 
земельного участка или объекта капитального строительства на территории 
Московской области» в отношении земельного участка с кадастровым 
номером 50:20:0070106:487. 

Для планируемого условно разрешенного вида использования 
земельного участка «Склад» (код 6.9. Размещение сооружений, имеющих 
назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов  
(за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями 
производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные 
базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища  
и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их 
газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы  
и продовольственные склады, за исключением железнодорожных 
перевалочных складов) предельные размеры земельных участков не подлежат 
установлению.  
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Фрагмент карты градостроительного зонирования Одинцовского 
городского округа Московской области в части рассматриваемой территории 
представлен на рисунке 1. 

 
Рисунок 1 – Фрагмент карты градостроительного зонирования городского округа 

  



6 
 

Градостроительный план смежных земельных участков с кадастровыми 
номерами 50:20:0070106:487, 50:20:0070106:113 от 11.12.2025  
№ РФ-50-3-68-0-00-2025-79913-0. 

 
Рисунок 2. Чертеж градостроительного плана земельного участка 

1.2 Существующее положение 
1.2.1 Земельный участок с кадастровым номером 50:20:0070106:487 
расположен в юго-восточном секторе Одинцовского городского округа, в юго-
западной части с. Юдино. 
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Рассматриваемый земельный участок граничит: 
- с севера: земельный участок с К№ 50:20:0040104:592, ВРИ «для 

ведения личного подсобного хозяйства», земли неразграниченной 
государственной собственности;  

- с востока: с земельным участком с К№ 50:20:0070106:105, ВРИ «для 
размещения кафе», земли неразграниченной государственной собственности; 

- с юга: земельный участок с К№ 50:20:0070106:113, ВРИ «для ведения 
личного подсобного хозяйства» (в собственности заявителя); 

- с запада: с земельным участком с К№ 50:20:0070106:486, ВРИ «Для 
строительства придорожного сервиса». 

Космоснимок рассматриваемой территории представлен на рисунке 3.  

 
Рисунок 3– Космоснимок рассматриваемой территории 
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Фотофиксация существующего состояния территории представлена на 
рисунке 4.  
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Рисунок 4 – Панорамная фотофиксация местности (дата съемки 18.03.2026) 

Земельный участок с кадастровым номером 50:20:0070106:487 имеет 
категорию земель «земли населённых пунктов», вид разрешенного 
использования - «для ведения личного подсобного хозяйства», площадь – 
3 088 кв.м.  

В пределах земельного участка объекты капитального строительства 
отсутствуют.  
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1.2.2 Планировочные ограничения земельного участка указаны на рисунке 5 

(согласно данным геопортала Подмосквовья https://rgis.mosreg.ru/v3/#/). 

 
Рисунок 5 – Планировочные ограничения 

Земельный участок расположен в приаэродромной территории аэродрома 
Москва (Внуково) в составе с первой по шестую подзону. 

Земельный участок полностью расположен в приаэродромной 
территории аэродрома Москва (Внуково) - подзона 3, сектор 3.1. 

Земельный участок полностью расположен в приаэродромной 
территории аэродрома Москва (Внуково) - подзона 5. 

Земельный участок полностью расположен в границах шестой подзоны 
приаэродромной территории аэродрома Москва (Внуково). 

 
1.3 Характеристики размещаемого объекта капитального строительства, 

планируемого к строительству, реконструкции. 
На земельном участке планируется строительство объекта капитального 

строительства – здания склада, этажностью 1 надземный этаж с отметкой 
верха конька +10,13.), площадью застройки 1500 кв.м и общей площадью 
1436 кв.м (далее – Объект). 
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Здание состоит из металлических колонн, вертикальных связей между 
колонн, балок покрытия, прогонов и системы горизонтальных связей 
покрытия. Наружные стены выполнены из сэндвич панелей. 

Каркас здания состоит из металлических колонн, балок, прогонов и 
связей. Металлические колонны приняты из стали С245 по ГОСТ 27772-2015. 
Балки покрытия пролетом 6 метров приняты из широкополочных двутавров 
по ГОСТ Р 57837-2017. Конструкция прогонов принята по разрезной схеме. 
Крепление прогонов к балкам осуществляется на сварке. 

Все несущие конструкции запроектированы из стали С245 по ГОСТ 
27772-2015. 

Кровля неэксплуатируемая, с организованным внутренним водостоком, с 
уклоном 10%, с покрытием кровельной сэндвич-панелью. 

Наружные стены надземной части здания выполняются из сэндвич-
панелей. 

В качестве фундаментов в Проекте приняты утепленная плита по грунту. 
Перед устройством фундаментной плиты необходимо выполнить песчаную 
подушку из песка крупностью не менее средней с послойным требованием с 
коэффициентом уплотнения 0.95. 

Фундаменты выполняются из бетона марки В25, W6, F150. 
Арматура класса А500С по ГОСТ Р 52544-2006 – вязаная. 
Для исключения промерзания здания и основания сооружения, по 

периметру фундаментов укладывается Пеноплекс Geo или аналог. 
Железобетонные конструкции, имеющие контакт с грунтом, защищаются 

обмазочной гидроизоляцией на основе битума за два раза. 
Заполнение наружных проемов - подъемно-секционные ворота с 

калиткой. 
Степень огнестойкости здания – IV.  
Класс конструктивной пожарной опасности здания – С0.  
Степень долговечности здания – II  
Класс функциональной пожарной опасности здания – Ф 5.2. 
Категория пожарной опасности здания -В. 
Уровень ответственности – I. 
Здание оборудовано автоматическими установками пожаротушения. 
Место размещения объекта отражено в приложении к настоящему 

заключению «Схема земельного участка с отображением местоположения 
существующих объектов капитального строительства, сетей инженерного 
обеспечения планировочных ограничений и планируемого к размещению 
объекта», М 1:500». 

Расстояния (по минимальному параметру) от границы участка до 
объекта: 
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- от северной границы   = 3,2 м. 
- от восточной границы = 19,1 м. 
- от южной границы       = 0 м. 
- от западной границы    = 3,0 м. 
Планировочные и объемно-пространственные решения объекта 

соответствуют предельным параметрам разрешенного строительства, 
установленным градостроительным регламентом территориальной зоны ПЗЗ 
в части: 

- предельная высотность здания до 12 метров В соответствии со ст. 9.1. 
ПЗЗ предельная высота зданий, строений, сооружений (объектов капитального 
строительства) в границах многофункциональных общественно-деловых зон, 
установленных вдоль трасс проезда (передвижения) объектов 
государственной охраны, составляет 12 метров от уровня земли до их 
наивысшей точки (включая отдельные элементы зданий).  

- минимальные отступы от северной, западной и/или восточной границ 
земельного участка до 3 м. С юга согласно градостроительному плану от 
11.12.2025 № РФ-50-3-68-0-00-2025-79913-0 отступы не предусмотрены ввиду 
смежности земельных участков в собственности заявителя.  

Строительство и эксплуатация объекта позволит создать порядка 13 
рабочих мест для жителей округа. 

Согласно требованиями приложения №10 «Нормы расчета стоянок 
автомобилей» постановления Правительства Московской области от 
17.08.2015 № 713/30 «Об утверждении нормативов градостроительного 
проектирования Московской области», для планируемого объекта 
капитального строительства необходимо не менее 2 парковочных мест (из 
расчета одно машино-место на 6-8 работающих человек). 

Расчет количества парковочных мест выполнен с использованием 
онлайн сервиса для расчета количества парковочных мест для объектов 
нежилого назначения (https://rgis.mosreg.ru/v3/#/parking-place-residential). 

 

https://rgis.mosreg.ru/v3/%23/parking-place-residential
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Настоящим заключением о соблюдении требований технических 

регламентов при размещении планируемого к строительству, реконструкции 
объекта капитального строительства при реализации разрешения на УРВИ 
предусмотрено размещение 14 парковочных мест на земельном участке с 
К№ 50:20:0070106:487, что соответствует требованиям постановления 
Правительства Московской области от 17.08.2015 № 713/30.  
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Требования пожарной безопасности к 
эвакуационным путям, эвакуационным и 
аварийным выходам 

Согласно ст. 89 Федерального закона от 
22.07.2008 N 123-ФЗ (ред. от 14.07.2022) 
"Технический регламент о требованиях 
пожарной безопасности" (с изм. и доп., вступ. в 
силу с 01.03.2023):  
В здании предусмотрены эвакуационные выходы 
из первого этажа наружу (п. 1 ч. 3 ст. 89 ФЗ-123). 
В здании предусмотрено не менее 2 выходов 
высотой 2000 мм и шириной 900 - 1300 мм.  

Обеспечение деятельности пожарных 
подразделений 

Согласно ст. 90 Федерального закона от 
22.07.2008 N 123-ФЗ (ред. от 14.07.2022) 
"Технический регламент о требованиях 
пожарной безопасности" (с изм. и доп., вступ. в 
силу с 01.03.2023):  
Для здания обеспечено устройство пожарных 
проездов и подъездных путей. 
Статья 76 №123-ФЗ. Участок располагается в 12 
минутах от Пожарной части № 3, отряда 
Федеральной противопожарной службы № 7 
Московской области города Одинцово. 

Оснащение помещений, зданий и 
сооружений, оборудованных системами 
оповещения и управления эвакуацией 
людей при пожаре, автоматическими 
установками пожарной сигнализации и 
(или) пожаротушения 

Согласно ст. 91 Федерального закона от 
22.07.2008 N 123-ФЗ (ред. от 14.07.2022) 
"Технический регламент о требованиях 
пожарной безопасности" (с изм. и доп., вступ. в 
силу с 01.03.2023):  
Помещения, в которых предусмотрена система 
оповещения и управления эвакуацией людей при 
пожаре, оборудуются автоматическими 
установками пожарной сигнализации в 
соответствии с уровнем пожарной опасности 
помещений, зданий и сооружений на основе 
анализа пожарного риска.  
Приборы приемно-контрольные пожарные, 
приборы управления пожарные и технические 
средства систем передачи извещений о пожаре 
обеспечены бесперебойным электропитанием. 

Требования пожарной безопасности к 
производственным объектам (ст.92-ст.93.1) 

Не применяется для данного ОКС 

Требования к размещению пожарных депо, 
дорогам, въездам (выездам) и проездам, 
источникам водоснабжения на территории 
производственного объекта (ст.97-ст.100) 

Не применяется для данного ОКС 

 
1.6 Заключение. 

 
Учитывая обоснования, указанные в пунктах 1.5.1, 1.5.2, предоставление 

разрешения на условно разрешенный вид использования «Склад» (код 6.9) для 
земельного участка с кадастровым номером 50:20:0070106:487 не нарушает 
требования технических регламентов. 

 

https://login.consultant.ru/link/?rnd=E63B7860D74D1C07463C518B849616E3&req=doc&base=LAW&n=109994&dst=100003&fld=134&REFFIELD=134&REFDST=100861&REFDOC=314824&REFBASE=LAW&stat=refcode%3D16610%3Bdstident%3D100003%3Bindex%3D1475&date=12.02.2020
https://yandex.ru/maps/org/pozharnaya_chast_3_otryad_federalnoy_protivopozharnoy_sluzhby_7_moskovskoy_oblasti_goroda_odintsovo/1139781170/
https://yandex.ru/maps/org/pozharnaya_chast_3_otryad_federalnoy_protivopozharnoy_sluzhby_7_moskovskoy_oblasti_goroda_odintsovo/1139781170/
https://yandex.ru/maps/org/pozharnaya_chast_3_otryad_federalnoy_protivopozharnoy_sluzhby_7_moskovskoy_oblasti_goroda_odintsovo/1139781170/
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